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Δηήζηα Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηεο 

«UNITED PROPERTIES  

ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ» 

επί ησλ Οηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ 

γηα ηε ρξήζε από 1/1/2021 έσο 31/12/2021 

 

Κχξηνη Μέηνρνη, 

 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4548/2018 ζαο ππνβάιινπκε ηελ παξνχζα Έθζεζε 

Γηαρεηξίζεσο ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ γηα ηελ εηαηξηθή ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 

Γεθεκβξίνπ 2021. 

 

Ζ παξνχζα έθζεζε παξέρεη ζπλνπηηθέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο γηα ηελ νηθνλνκηθή 

θαηάζηαζε θαη ηα απνηειέζκαηα ηεο Δηαηξείαο, πεξηγξαθή ησλ ζεκαληηθψλ γεγνλφησλ πνπ 

έιαβαλ ρψξα θαηά ηε δηάξθεηα ηεο θιεηφκελεο ρξήζεσο, πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηνπο 

θπξηφηεξνπο θηλδχλνπο θαη αβεβαηφηεηεο, πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ δηαρείξηζε ησλ 

ζεκαληηθψλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θηλδχλσλ πνπ αληηκεησπίδεη ε Δηαηξεία θαζψο θαη 

παξάζεζε ζηνηρείσλ θαη εθηηκήζεσλ γηα ηελ εμέιημε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο Δηαηξείαο γηα 

ηελ επφκελε ρξήζε. 

 

 

Α. ΢πλνπηηθέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο  

 

Ζ Δηαηξεία θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε παξνπζίαζε ηα παξαθάησ νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηα 

νπνία αθνξνχλ ηελ πεξίνδν απφ 1 Ηαλνπαξίνπ 2021 σο ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2021: 

 

Κύθινο εξγαζηώλ 

 

Ο θχθινο εξγαζηψλ ηεο Δηαηξείαο, θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε, αλήιζε ζην πνζφ ησλ € 1.008 

έλαληη € 863 θαηά ηελ ρξήζε 2020, θπξίσο ιφγσ ηεο επίδξαζεο απφ ηελ παλδεκία. 

 

Απνηειέζκαηα κεηά από θόξνπο  

 

Σα απνηειέζκαηα κεηά απφ θφξνπο ηεο Δηαηξείαο, θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε, αλήιζαλ ζε 

θέξδε € 787 έλαληη € 7 θαηά ηελ ρξήζε 2020.  
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Απνηειέζκαηα πξν θόξσλ, ρξεκαηνδνηηθώλ απνηειεζκάησλ θαη ζπλνιηθώλ 

απνζβέζεσλ 

 

Σα απνηειέζκαηα πξν θφξσλ, ρξεκαηνδνηηθψλ απνηειεζκάησλ θαη απνζβέζεσλ (EBITDA) 

αλήιζαλ ζηε θιεηφκελε ρξήζε ζε θέξδε πνζνχ € 1.122 έλαληη θεξδψλ € 860 θαηά ηελ ρξήζε 

2020, θπξίσο ιφγσ ηεο επίδξαζεο απφ ηελ παλδεκία. 

 

Σακεηαθέο ξνέο από ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο 

 

Οη ηακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξείαο, θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε, 

αλήιζαλ αξλεηηθέο πνζνχ € 16 έλαληη αξλεηηθψλ ηακεηαθψλ ξνψλ € 115 θαηά ηελ ρξήζε 

2020. 

 

Καζαξή Θέζε 

 

Ζ θαζαξή ζέζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξείαο, θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε, αλήιζε ζε € 17.194 

έλαληη € 16.407 θαηά ηελ ρξήζε 2020. 

 

B. Αξηζκνδείθηεο 

 

Γηα ηελ πιεξέζηεξε παξνπζίαζε ησλ εξγαζηψλ ηεο Δηαηξείαο θαηά ηε ρξήζε 2021, ζαο 

παξαζέηνπκε ηνπο παξαθάησ αληηπξνζσπεπηηθνχο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο αξηζκνδείθηεο ηνπο 

νπνίνπο ρξεζηκνπνηεί ε δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο γηα ηελ παξαθνινχζεζε ηεο ξεπζηφηεηαο θαη 

ηεο απνδνηηθφηεηάο ηεο: 

 

Γείθηεο Γεληθήο Ρεπζηόηεηαο 
        

  
Καηά ηελ 31/12/2021 

 
Καηά ηελ 31/12/2020 

Κπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ 
 

5.107 
 274,3%  

4.480 
 274,1% 

Βξαρππξφζεζκεο Τπνρξεψζεηο 
 

1.862 
  

1.634 
 

         

         
Γείθηεο Ηδίσλ Κεθαιαίσλ πξνο Ξέλα 

        

  
Καηά ηελ 31/12/2021 

 
Καηά ηελ 31/12/2020 

Ίδηα Κεθάιαηα 
 

17.194 
 64,4%  

16.407 
 61,0% 

Ξέλα Κεθάιαηα 
 

26.693 
  

26.893 
 

         
Απνδνηηθόηεηα Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 

        

  
Καηά ηελ 31/12/2021 

 
Καηά ηελ 31/12/2020 

Απνηειέζκαηα πξν θφξσλ 
 

477 
 2,8%  

177 
 1,1% 

΢χλνιν Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 
 

17.194 
  

16.407 
 

         

         
Κπθινθνξηαθή ηαρύηεηα απαηηήζεσλ (εκέξεο) 

      

  
Καηά ηελ 31/12/2021 

 
Καηά ηελ 31/12/2020 

Καζαξέο Πσιήζεηο 
 1.725  1.699 

Μέζνο Όξνο Απαηηήζεσλ 
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Γείθηεο ζπλνιηθνύ ρξένπο 

        

  
Καηά ηελ 31/12/2021 

 
Καηά ηελ 31/12/2020 

΢χλνιν ππνρξεψζεσλ 
 

26.693 
 155,2%  

26.893 
 163,9% 

΢χλνιν Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 
 

17.194 
  

16.407 
 

 

Γ. ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ έιαβαλ ρώξα θαηά ηελ θιεηόκελε ρξήζε θαη επίδξαζε 

απηώλ ζηηο εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο θιεηφκελεο ρξήζεο δε ζπλέβε νπνηνδήπνηε ζεκαληηθφ γεγνλφο ε 

επίδξαζε ηνπ νπνίνπ λα κελ έρεη ζπκπεξηιεθζεί ζηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

θαη ην νπνίν ελδέρεηαη λα έρεη ζεκαληηθή επίδξαζε ζηελ δξαζηεξηφηεηα θαη ζηελ 

ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο. 

 
Γ. ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ ζπλέβεζαλ από ηε ιήμε ηεο ρξήζεο κέρξη ηελ 
εκεξνκελία ζπληάμεσο ηεο παξνύζαο εθζέζεσο δηαρεηξίζεσο 
 
Σα γεσπνιηηηθά γεγνλφηα ζηελ Οπθξαλία, νη ζηξαηησηηθέο ελέξγεηεο ηεο Ρσζίαο θαη ε 

επαθφινπζε αληίδξαζε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ησλ επξσπατθψλ ρσξψλ θαζψο θαη 

ησλ Ζλσκέλσλ Πνιηηεηψλ κε ηε κνξθή νηθνλνκηθψλ θπξψζεσλ έρνπλ επεξεάζεη ηηο 

παγθφζκηεο αγνξέο ελέξγεηαο θαη πξψησλ πιψλ θαη ηηο νηθνλνκηθέο εμειίμεηο γεληθφηεξα. Γελ 

ππάξρεη έθζεζε ηνπ Οκίινπ θαη ηεο Δηαηξείαο ζηε Ρσζία θαη ζηελ Οπθξαλία, κε απνηέιεζκα 

λα κελ πθίζηαηαη άκεζε επίδξαζε απφ ηηο ελ ιφγσ εμειίμεηο. Οπνηαδήπνηε επίδξαζε είλαη 

κφλν έκκεζε θαη ζρεηίδεηαη θπξίσο κε ην πςειφ  

  

 

ελεξγεηαθφ θφζηνο θαη ηηο πιεζσξηζηηθέο πηέζεηο καδί κε ηηο επαθφινπζεο αξλεηηθέο 

επηπηψζεηο ζην δηαζέζηκν εηζφδεκα ησλ θαηαλαισηψλ. Αλαθνξηθά κε ηελ δηαηάξαμε ηεο 

εθνδηαζηηθήο αιπζίδαο απφ ηηο αλσηέξσ εμειίμεηο, ν Όκηινο θαη ε Δηαηξεία δελ 

πξνκεζεχνληαη πξψηεο χιεο απφ ηελ Οπθξαλία θαη ηε Ρσζία κε απνηέιεζκα λα κελ 

επεξεάδεηαη άκεζα ε δηαζεζηκφηεηα πιηθψλ απαξαίηεησλ ζηελ παξαγσγηθή ηνπο δηαδηθαζία. 

Όζνλ αθνξά ηελ αχμεζε ζηηο ηηκέο ησλ πξψησλ πιψλ, ν Όκηινο θαη ε Δηαηξεία έρνπλ 

εγθαίξσο ζπλάςεη εηήζηεο ζπκβάζεηο, πξηλ ηελ έλαξμε ηνπ πνιέκνπ, κε ηνπο βαζηθνχο ηνπο 

πξνκεζεπηέο εμαζθαιίδνληαη ζηαζεξέο ηηκέο γηα ην κεγαιχηεξν κέξνο ησλ πξψησλ πιψλ πνπ 

αλακέλεηαη λα αλαισζνχλ θαηά ηεο ηξέρνπζα ρξήζε κε απνηέιεζκα λα αλακέλεηαη 

πεξηνξηζκέλε επίδξαζε απφ ηελ εμέιημε απηή ζηα απνηειέζκαηα ηνπ έηνπο 2022. Ζ Δηαηξεία 

παξαθνινπζνχλ ηηο εμειίμεηο γχξσ απφ ηελ θξίζε ζηελ Οπθξαλία θαη ζρεδηάδεη αλάινγα. 

 
Πέξαλ ησλ πξναλαθεξζέλησλ, δελ ππάξρνπλ άιια κεηαγελέζηεξα ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2021 

γεγνλφηα, πνπ λα επεξεάδνπλ νπζησδψο ηελ ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο, γηα ηα 

νπνία επηβάιιεηαη αλαθνξά απφ ηα Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο. 
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Δ. Πξνβιεπόκελε εμέιημε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο Δηαηξείαο  

 

Ζ Δηαηξεία ζα εμαθνινπζήζεη θαλνληθά ηελ δξαζηεξηφηεηα ηεο φπσο έθαλε κέρξη ζήκεξα, 

πξνζδνθψληαο ζηα επφκελα έηε ζεκαληηθή βειηίσζε ηεο απφδνζεο ηεο.  

 

΢Σ. Τπνθαηαζηήκαηα ηεο Δηαηξείαο 

 

Ζ Δηαηξεία θαηά ηε ρξήζε 2021 θαη κέρξη ζήκεξα δελ δηαηεξεί ππνθαηαζηήκαηα. 

 

Z. Δξγαζηαθά Θέκαηα 

 

Ζ Δηαηξεία, δίλεη έκθαζε ζην πςειφ επίπεδν, ηελ επαγγεικαηηθή εκπεηξία, αιιά θαη ην 

πξνζσπηθφ ήζνο ησλ ζηειερψλ ηεο. Σεξεί απαξέγθιηηα ηηο δηαηάμεηο ηεο εξγαηηθήο 

λνκνζεζίαο θαη εθπιεξψλεη φιεο ηηο ππνρξεψζεηο ηεο απέλαληη ζηελ Δπηζεψξεζε Δξγαζίαο 

θαη ζηνπο Αζθαιηζηηθνχο θνξείο. 

 

 

Ζ. Πεξηβαιινληηθά Θέκαηα 
 

Ζ Δηαηξεία αλαγλσξίδεη ηελ αλάγθε γηα ζπλερή βειηίσζε ηεο πεξηβαιινληηθήο επίδνζεο κε 

βάζε ηηο αξρέο ηεο αεηθφξνπ αλάπηπμεο θαη ζε ζπκκφξθσζε κε ηελ θείκελε λνκνζεζία θαη ηα 

δηεζλή πξφηππα θαη ζηνρεχεη ζε κία ηζνξξνπεκέλε νηθνλνκηθή αλάπηπμε ζε αξκνλία κε ην 

θπζηθφ πεξηβάιινλ. Αθνινπζψληαο ηηο αλσηέξσ αξρέο, ε Δηαηξεία αζθεί ηηο δξαζηεξηφηεηέο 

ηεο κε ηξφπν πνπ εμαζθαιίδεη αθελφο ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη αθεηέξνπ ηελ 

πγηεηλή θαη ηελ αζθάιεηα ησλ εξγαδνκέλσλ ηεο. 

 

Θ. Κίλδπλνη θαη αβεβαηόηεηεο – δηαρείξηζε θηλδύλσλ  

 

Παξάγνληεο ρξεκαηννηθνλνκηθνύ θηλδύλνπ 

 

Οη δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξείαο ηελ αθήλνπλ εθηεζεηκέλε ζε πνηθίινπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο 

θηλδχλνπο φπσο θίλδπλνο αγνξάο, πηζησηηθφο θίλδπλνο θαη θίλδπλνο ξεπζηφηεηαο. Σν 

πξφγξακκα δηαρείξηζεο θηλδχλνπ εζηηάδεη ζην κε πξνβιέςηκν ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

αγνξψλ θαη επηδηψθεη λα ειαρηζηνπνηήζεη πηζαλέο δπζκελείο επηδξάζεηο ζηηο επηδφζεηο ηεο 

Δηαηξείαο ζην ρξεκαηννηθνλνκηθφ πεδίν. 

 

Ζ δηαρείξηζε θηλδχλνπ δηελεξγείηαη απφ έλα θεληξηθφ ηκήκα δηαρείξηζεο δηαζεζίκσλ νη 

πνιηηηθέο ηνπ νπνίνπ εγθξίλνληαη απφ ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην. Σν ηκήκα δηαρείξηζεο 

δηαζεζίκσλ αλαγλσξίδεη, ππνινγίδεη θαη αληηζηαζκίδεη ρξεκαηννηθνλνκηθνχο θηλδχλνπο ζε 

ζηελή ζπλεξγαζία κε ηηο ιεηηνπξγηθέο κνλάδεο ηεο Δηαηξείαο. Σν Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην 

θαηαξηίδεη γξαπηψο, αξρέο γηα ηε ζπλνιηθή δηαρείξηζε θηλδχλνπ θαζψο θαη πνιηηηθέο πνπ 
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θαιχπηνπλ ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο, φπσο ζπλαιιαγκαηηθφ θίλδπλν, θίλδπλν επηηνθίνπ, 

πηζησηηθφ θίλδπλν, κε ηε ρξεζηκνπνίεζε θπξίσο κε ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εξγαιείσλ θαη 

επελδχζεσλ ππεξβάιινπζαο ξεπζηφηεηαο. 

 

(α) Κίλδπλνο ηεο αγνξάο 

 
(i) ΢πλαιιαγκαηηθόο θίλδπλνο 

 

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο ζε λφκηζκα δηαθνξεηηθφ απφ ην Δπξψ θαη δελ 

δηαζέηεη ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ θαη παζεηηθνχ ζε λφκηζκα δηαθνξεηηθφ απφ ην Δπξψ θαη σο εθ 

ηνχηνπ δελ πθίζηαηαη νπζηαζηηθφο ζπλαιιαγκαηηθφο θίλδπλνο.  

 

(ii) Κίλδπλνο ηηκήο 

 

Ζ Δηαηξεία δελ εθηίζεηαη ζηνλ ζπγθεθξηκέλν θίλδπλν θαζψο δελ δηαζέηεη απνζέκαηα. 

 

(iii) Σακεηαθέο ξνέο θαη δίθαηε αμία επηηνθίνπ θηλδύλνπ 

 

Ο θίλδπλνο επηηνθίνπ ηεο Δηαηξείαο απμάλεηαη απφ ηηο δαλεηαθέο ηεο ππνρξεψζεηο. Οη 

ππνρξεψζεηο δχλαηαη λα εμέξρνληαη ζε επκεηάβιεηα επηηφθηα θαη εθζέηνπλ ηελ Δηαηξεία ζε 

θίλδπλν ηακεηαθψλ ξνψλ επηηνθίνπ, o νπνίνο αληηζηαζκίδεηαη κεξηθψο απφ πξνζεζκηαθέο 

θαηαζέζεηο ζε δηάθνξα επηηφθηα.  

 

Ζ Δηαηξεία αλαιχεη ηελ έθζεζε επηηνθίνπ ζε κηα δπλακηθή βάζε. Πνηθίια ζελάξηα 

πξνζνκνηψλνληαη ιακβάλνληαο ππφςε αλαρξεκαηνδνηήζεηο, αλαλεψζεηο ήδε ππαξρνπζψλ 

ζέζεσλ. Βαζηδφκελνο ζε απηά ηα ζελάξηα, ε Δηαηξεία ππνινγίδεη ηελ επίδξαζε ζην 

απνηέιεζκα κηαο νξηζκέλεο κεηαβνιήο επηηνθίνπ. Σα ζελάξηα εθαξκφδνληαη κφλν γηα 

ππνρξεψζεηο νη νπνίεο αληηπξνζσπεχνπλ ηηο θπξηφηεξεο έληνθεο ζέζεηο.  

 

΢ηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2021, εάλ ην Euribor ήηαλ 0,5 % πςειφηεξν / ρακειφηεξν, κε φιεο ηηο 

άιιεο κεηαβιεηέο λα παξέκελαλ ζηαζεξέο, ηα θαζαξά απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο ζα ήηαλ 

θαηά ην πνζφ ησλ € 100 ρακειφηεξα / πςειφηεξα γηα ηελ Δηαηξεία, θπξίσο ιφγσ ησλ 

πςειφηεξσλ / ρακειφηεξσλ δαπαλψλ γηα ηφθνπο δαλείσλ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ. 

 

 

(β) Πηζησηηθόο θίλδπλνο 

 

Ο πηζησηηθφο θίλδπλνο πξνθχπηεη απφ ηηο πηζησηηθέο εθζέζεηο ζηνπο πειάηεο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζεκαληηθψλ απαηηήζεσλ θαη δηελεξγεκέλσλ ζπλαιιαγψλ.  
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Γπλεηηθφο πηζησηηθφο θίλδπλνο εκπεξηέρεηαη θαη ζηα δηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδχλακα. ΢ηηο 

πεξηπηψζεηο απηέο, ν θίλδπλνο κπνξεί λα πξνθχςεη απφ αδπλακία ηνπ αληηζπκβαιιφκελνπ λα 

αληαπνθξηζεί ζηηο ππνρξεψζεηο ηνπ πξνο ηελ Δηαηξεία. Γηα ηελ ειαρηζηνπνίεζε απηνχ ηνπ 

πηζησηηθνχ θηλδχλνπ, ε Δηαηξεία, ζε πιαίζην εγθεθξηκέλσλ πνιηηηθψλ απφ ην Γηνηθεηηθφ 

΢πκβνχιην, ζέηεη φξηα ζην πφζν ζα εθηίζεηαη ζε θάζε κεκνλσκέλν ρξεκαηννηθνλνκηθφ ίδξπκα.  

 

Ο θχξηνο πηζησηηθφο θίλδπλνο ζρεηίδεηαη κε ηελ πηζαλφηεηα φηη νη πειάηεο ηεο Δηαηξείαο ζα 

απνηχρνπλ λα εθπιεξψζνπλ ηηο νηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο ηνπο. H χθεζε ζηελ νπνία έρεη 

πεξηέιζεη ε ειιεληθή νηθνλνκία θαη ε έιιεηςε ξεπζηφηεηαο πνπ παξαηεξείηαη ζηελ αγνξά 

ελέρνπλ απμεκέλν θίλδπλν γηα ηελ εκθάληζε δεκηψλ πνπ ζπλδένληαη κε ηπρφλ αδπλακία 

πειαηψλ λα εθπιεξψζνπλ ηηο νηθνλνκηθέο ηνπο ππνρξεψζεηο έλαληη ηεο Δηαηξείαο. Χζηφζν, ε 

Γηνίθεζε ζεσξεί φηη ε Δηαηξεία δελ έρεη ζεκαληηθή ζπγθέληξσζε πηζησηηθνχ θηλδχλνπ, θαζψο 

πθίζηαηαη ζεκαληηθή δηαζπνξά ησλ απαηηήζεσλ θαη επηπξφζζεηα ην ηκήκα πηζησηηθνχ 

ειέγρνπ ηεο Δηαηξείαο έρεη ζέζεη απζηεξφηεξα θξηηήξηα απνδνρήο πειαηψλ ελψ απαηηήζεηο 

απφ πειάηεο ηεο αζθαιίδνληαη κέζσ ζπλεξγαδφκελεο αζθαιηζηηθήο εηαηξείαο. 

 

 

(γ) Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο 

 

Ζ δηνίθεζε παξαθνινπζεί ηηο θπιηφκελεο πξνβιέςεηο ησλ απαηηήζεσλ ξεπζηφηεηαο ηεο 

Δηαηξείαο γηα λα δηαζθαιίζεη φηη ππάξρεη ε αλαγθαία ξεπζηφηεηα γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο ηεο 

αλάγθεο, ελψ παξάιιεια δηαηεξεί ην αλαγθαίν πεξηζψξην ζηελ αρξεζηκνπνίεηε δαλεηαθή 

ρξεκαηνδφηεζε κέζσ ζχκβαζε πξαθηνξείαο επηρεηξεκαηηθψλ απαηηήζεσλ κε δηθαίσκα 

αλαγσγήο, έηζη ψζηε ε Δηαηξεία λα κελ ππεξβεί ηα φξηα θαη ηνπο φξνπο δαλεηζκνχ ηεο. Ζ 

Δηαηξεία επελδχεη πιενλάδνπζα ξεπζηφηεηα ζε ηνθνθφξνπο ηξέρνληεο ινγαξηαζκνχο, 

θαηαζέζεηο πξνζεζκίαο θαη εκπνξεχζηκνπο ηίηινπο, επηιέγνληαο κέζα κε ηελ θαηάιιειε 

δηάξθεηα ή επαξθή ξεπζηφηεηα γηα λα παξέρεη επαξθέο πεξηζψξην, φπσο θαζνξίδεηαη απφ ηηο 

αλσηέξσ πξνβιέςεηο. Καηά ηελ εκεξνκελία αλαθνξάο, ε Δηαηξεία δηαθξαηνχζε ξεπζηφηεηα 

ζε ηνθνθφξνπο ηξέρνληεο ινγαξηαζκνχο πνζνχ € 47 (2020: πνζφ € 7), κε ζθνπφ λα 

δεκηνπξγήζεη άκεζα ηακεηαθέο εηζξνέο γηα ηε δηαρείξηζε ηνπ θηλδχλνπ ξεπζηφηεηαο.  

 

Ο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί αλαιχεη ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο ηεο Δηαηξείαο, 

νκαδνπνηεκέλεο αλά εκεξνκελία ιήμεο κε βάζε ηελ ελαπνκέλνπζα πεξίνδν θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο κέρξη ηε ζπκβαηηθή εκεξνκελία ιήμεο. Σα 

πνζά πνπ εκθαλίδνληαη ζηνλ πίλαθα είλαη νη ζπκβαηηθέο κε πξνεμνθιεκέλεο ηακεηαθέο 

ξνέο. 

Καηά ηελ 31/12/2021 ΢εκείσζε Μέρξη 1 έηνο 
 

Από 1 έσο θαη 
5 έηε  

Πάλσ από 
5 έηε 

Γάλεηα 24 995 
 

18.835 
 

251 

Πξνκεζεπηέο θαη ινηπέο ππνρξεψζεηο 28 127 
 

0 
 

0 

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 27 0 
 

111 
 

0 
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Καηά ηελ 31/12/2020 ΢εκείσζε Μέρξη 1 έηνο 
 

Από 1 έσο θαη 
5 έηε  

Πάλσ από 
5 έηε 

Δάνεια 24 853 
 

18.826 
 

297 

Προμηθεστές και λοιπές σποτρεώσεις 28 176 
 

0 
 

0 

Λοιπές μακροπρόθεσμες σποτρεώσεις 27 0 
 

154 
 

0 

 

Γηαρείξηζε θεθαιαηνπρηθνύ θηλδύλνπ 

 

Ο ζθνπφο ηεο Δηαηξείαο φηαλ δηαρεηξίδεηαη ηα θεθάιαηα είλαη λα εμαζθαιίζεη ηελ ηθαλφηεηα 

ζπλερνχο δξαζηεξηφηεηαο, γηα λα παξέρεη θέξδε ζηνπο κεηφρνπο θαη νθέιε ζηνπο άιινπο 

ελδηαθεξφκελνπο θαζψο θαη λα δηαηεξήζεη κηα θεθαιαηνπρηθή δνκή, ε νπνία ζα κεηψλεη ην 

θφζηνο θεθαιαίνπ. 

 

Σν θεθάιαην επηζθνπείηαη κε βάζε έλα ζπληειεζηή κφριεπζεο. Ο ζπληειεζηήο ππνινγίδεηαη 

σο ην θαζαξφ ρξένο δηαηξνχκελν κε ην ζπλνιηθφ θεθάιαην. Σν θαζαξφ ρξένο ππνινγίδεηαη σο 

ν ζπλνιηθφο δαλεηζκφο κείνλ ηα ρξεκαηηθά δηαζέζηκα. Σν ζπλνιηθφ θεθάιαην ππνινγίδεηαη σο 

ηα ίδηα θεθάιαηα πνπ εκθαλίδνληαη ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ζπλ ην θαζαξφ ρξένο.  

 

 
΢εκείσζε 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

΢χλνιν δαλείσλ 24 
 

20.081 
 

19.977 

Μείνλ: Υξεκαηηθά δηαζέζηκα 21 
 

(51) 
 

(13) 

Καζαξό ρξένο 
  

20.030 
 

19.964 

΢χλνιν Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 
  

17.194 
 

16.407 

΢ύλνιν απαζρνινύκελνπ θεθαιαίνπ 
  

37.224 
 

36.371 

΢πληειεζηήο κόριεπζεο 
  

53,8% 
 

54,9% 

 

 

I. Μεηνρηθό θεθάιαην 

 

Σν κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξείαο αλέξρεηαη ζην πνζφ ησλ € 100, δηαηξνχκελν ζε 10.000 

θνηλέο νλνκαζηηθέο κεηνρέο κε δηθαίσκα ςήθνπ, νλνκαζηηθήο αμίαο δέθα Δπξψ (€10,00) ε 

θάζε κία. 

 

K. Μεξηζκαηηθή πνιηηηθή 

 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ειιεληθήο εκπνξηθήο λνκνζεζίαο, νη Δηαηξείεο είλαη 

ππνρξεσκέλεο λα δηαλέκνπλ θάζε έηνο πξψην κέξηζκα πνπ αληηζηνηρεί ηνπιάρηζηνλ ζην 35% 

ησλ θεξδψλ κεηά θφξσλ θαη κεηά ηνλ ζρεκαηηζκφ ηνπ θαηά λφκν ηαθηηθνχ απνζεκαηηθνχ θαη 

ησλ ινηπψλ πηζησηηθψλ θνλδπιίσλ ηεο θαηάζηαζεο απνηειεζκάησλ, πνπ δελ πξνέξρνληαη 

απφ πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε. Με απφθαζε ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο πνπ ιακβάλεηαη κε 

απμεκέλε απαξηία θαη πιεηνςεθία κπνξεί λα κεησζεί ην σο άλσ πνζνζηφ, φρη φκσο θάησ ηνπ 

δέθα ηνηο εθαηφ (10%). Με δηαλνκή ηνπ ειάρηζηνπ κεξίζκαηνο επηηξέπεηαη κφλν κε απφθαζε 

ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο, πνπ ιακβάλεηαη κε ηελ απμεκέλε απαξηία θαη πιεηνςεθία νγδφληα 

ηνηο εθαηφ (80%) ηνπ εθπξνζσπνχκελνπ ζηε ζπλέιεπζε θεθαιαίνπ. 
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Ζ ειιεληθή εκπνξηθή λνκνζεζία επίζεο απαηηεί λα πιεξνχληαη ζπγθεθξηκέλεο πξνυπνζέζεηο 

γηα ηελ δηαλνκή κεξίζκαηνο, νπφηε δελ κπνξεί λα γίλεη νπνηαδήπνηε δηαλνκή ζηνπο κεηφρνπο, 

εθφζνλ, θαηά ηελ εκεξνκελία ιήμεο ηεο ηειεπηαίαο ρξήζεο, ην ζχλνιν ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 

ηεο εηαηξείαο (θαζαξή ζέζε), φπσο πξνζδηνξίδνληαη ζην λφκν, είλαη ή, χζηεξα απφ ηε δηαλνκή 

απηή, ζα γίλεη θαηψηεξν απφ ην πνζφ ηνπ θεθαιαίνπ, πξνζαπμεκέλνπ κε: (α) ηα απνζεκαηηθά, 

ησλ νπνίσλ ε δηαλνκή απαγνξεχεηαη απφ ην λφκν ή ην θαηαζηαηηθφ, (β) ηα ινηπά πηζησηηθά 

θνλδχιηα ηεο θαζαξήο ζέζεο, ηα νπνία δελ επηηξέπεηαη λα δηαλεκεζνχλ, θαη (γ) ηα πνζά ησλ 

πηζησηηθψλ θνλδπιίσλ ηεο θαηάζηαζεο απνηειεζκάησλ, πνπ δελ απνηεινχλ 

πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε. Σν πνζφ πνπ δηαλέκεηαη ζηνπο κεηφρνπο δελ κπνξεί λα 

ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ απνηειεζκάησλ ηεο ηειεπηαίαο ρξήζεο πνπ έρεη ιήμεη, 

πξνζαπμεκέλν κε ηα θέξδε, ηα νπνία πξνέξρνληαη απφ πξνεγνχκελεο ρξήζεηο θαη δελ έρνπλ 

δηαηεζεί, θαη ηα απνζεκαηηθά γηα ηα νπνία επηηξέπεηαη θαη απνθαζίζηεθε απφ ηε γεληθή 

ζπλέιεπζε ε δηαλνκή ηνπο, θαη κεησκέλν: (α) θαηά ην πνζφ ησλ πηζησηηθψλ θνλδπιίσλ ηεο 

θαηάζηαζεο απνηειεζκάησλ, πνπ δελ απνηεινχλ πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε, (β) θαηά ην 

πνζφ ησλ δεκηψλ πξνεγνχκελσλ ρξήζεσλ θαη (γ) θαηά ηα πνζά πνπ επηβάιιεηαη λα 

δηαηεζνχλ γηα ην ζρεκαηηζκφ απνζεκαηηθψλ, ζχκθσλα κε ην λφκν θαη ην θαηαζηαηηθφ. 

 

Σελ 10 Οθησβξίνπ 2022, ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην ηεο Δηαηξείαο δελ πξνέβε ζε πξφηαζε 

δηαλνκήο κεξίζκαηνο. 

 

 

 

Θεζζαινλίθε, 10 Οθησβξίνπ 2022 

Ο Πξφεδξνο Γ.΢.  Σν Μέινο 

  

  

ΒΑ΢ΗΛΟΠΟΤΛΟ΢ ΓΔΧΡΓΗΟ΢ 
ΒΔΡΑΥΑ Η΢ΑΑΚ-ΣΟΝΤ 

Α.Γ.Σ.  ΑΒ 526756 Α.Γ.Σ. AN 103166 

 

 

Ο Αληηπξφεδξνο Γ.΢. θαη 
Γηεπζχλσλ ΢χκβνπινο 

 

 
ΣΕΑΒΔΛΛΑ΢ ΢ΣΑΤΡΟ΢ 

Α.Γ.Σ. ΑK 060825 
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Έθζεζε Αλεμάξηεηνπ Οξθσηνύ Διεγθηή Λνγηζηή 

Πξνο ηνπο Μεηόρνπο ηεο Δηαηξείαο 

«UNITED PROPERTIES  

ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ» 

 

Έθζεζε Διέγρνπ επί ησλ Υξεκαηννηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ 

 

Γλώκε κε επηθύιαμε 

Έρνπκε ειέγμεη ηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο εηαηξείαο " UNITED PROPERTIES 

ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ " (ε Δηαηξεία), νη νπνίεο 

απνηεινχληαη απφ ηελ θαηάζηαζε ρξεκαηννηθνλνκηθήο ζέζεο ηεο 31
εο

 Γεθεκβξίνπ 2021, ηηο 

θαηαζηάζεηο  ζπλνιηθνχ εηζνδήκαηνο, κεηαβνιψλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ηακεηαθψλ ξνψλ ηεο ρξήζεσο 

πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή, θαζψο θαη πεξίιεςε ζεκαληηθψλ ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη κεζφδσλ θαη 

ινηπέο επεμεγεκαηηθέο πιεξνθνξίεο. 

Καηά ηε γλψκε καο, εθηφο απφ ηηο επηπηψζεηο ηνπ ζέκαηνο πνπ κλεκνλεχεηαη ζηελ παξάγξαθν ηεο 

έθζεζήο καο “Βάζε γηα γλψκε κε επηθχιαμε”, νη ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνπλ 

εχινγα, απφ θάζε νπζηψδε άπνςε, ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο " UNITED PROPERTIES 

ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ " θαηά ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 2021, 

ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηνπο επίδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ηνπο ξνέο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 

εκεξνκελία απηή ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο, φπσο απηά έρνπλ 

πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε θαη ζπλάδνπλ κε ηηο θαλνληζηηθέο απαηηήζεηο ηνπ Ν. 

4548/2018. 

 

Βάζε γηα γλώκε κε επηθύιαμε  

Απφ ηνλ έιεγρν καο πξνέθπςε φηη, ε Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά απφ ηηο αξκφδηεο αξρέο 

γηα ηηο ρξήζεηο 2016 έσο θαη 2021, κε ζπλέπεηα λα ππάξρεη ην ελδερφκελν επηβνιήο πξφζζεησλ 

θφξσλ θαη πξνζαπμήζεσλ γηα ηηο ρξήζεηο απηέο. Ζ έθβαζε ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ δελ είλαη 

δπλαηφλ λα πξνβιεθζεί ζην παξφλ ζηάδην. 

Γηελεξγήζακε ηνλ έιεγρφ καο ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξφηππα Διέγρνπ (ΓΠΔ) φπσο απηά έρνπλ 

ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία. Οη επζχλεο καο, ζχκθσλα κε ηα πξφηππα απηά 

πεξηγξάθνληαη πεξαηηέξσ ζηελ ελφηεηα ηεο έθζεζήο καο “Δπζχλεο ειεγθηή γηα ηνλ έιεγρν ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ”. Δίκαζηε αλεμάξηεηνη απφ ηελ Δηαηξεία, θαζφιε ηε δηάξθεηα ηνπ 

δηνξηζκνχ καο, ζχκθσλα κε ηνλ Κψδηθα Γενληνινγίαο γηα Δπαγγεικαηίεο Διεγθηέο ηνπ ΢πκβνπιίνπ 

Γηεζλψλ Πξνηχπσλ Γενληνινγίαο Διεγθηψλ, φπσο απηφο έρεη ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή 

Ννκνζεζία θαη ηηο απαηηήζεηο δενληνινγίαο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ έιεγρν ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ζηελ Διιάδα θαη έρνπκε εθπιεξψζεη ηηο δενληνινγηθέο καο ππνρξεψζεηο ζχκθσλα κε 
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ηηο απαηηήζεηο ηεο ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο θαη ηνπ πξναλαθεξφκελνπ Κψδηθα Γενληνινγίαο. 

Πηζηεχνπκε φηη ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ έρνπκε απνθηήζεη είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια λα 

παξέρνπλ βάζε γηα γλψκε κε επηθχιαμε. 

 

Δπζύλεο ηεο δηνίθεζεο επί ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ 

Ζ δηνίθεζε έρεη ηελ επζχλε γηα ηελ θαηάξηηζε θαη εχινγε παξνπζίαζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ 

ζχκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ φπσο απηά έρνπλ πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε, φπσο θαη γηα 

εθείλεο ηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνχ ειέγρνπ πνπ ε δηνίθεζε θαζνξίδεη σο απαξαίηεηεο, ψζηε λα 

θαζίζηαηαη δπλαηή ε θαηάξηηζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ απαιιαγκέλσλ απφ νπζηψδεο 

ζθάικα, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. 

Καηά ηελ θαηάξηηζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, ε δηνίθεζε είλαη ππεχζπλε γηα ηελ αμηνιφγεζε 

ηεο ηθαλφηεηαο ηεο Δηαηξείαο λα ζπλερίζεη ηε δξαζηεξηφηεηά ηεο, γλσζηνπνηψληαο φπνπ ζπληξέρεη 

ηέηνηα πεξίπησζε, ηα ζέκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε ζπλερηδφκελε δξαζηεξηφηεηα θαη ηε ρξήζε ηεο 

ινγηζηηθήο αξρήο ηεο ζπλερηδφκελεο δξαζηεξηφηεηαο, εθηφο θαη εάλ ε δηνίθεζε είηε πξνηίζεηαη λα 

ξεπζηνπνηήζεη ηελ Δηαηξεία ή λα δηαθφςεη ηε δξαζηεξηφηεηά ηεο ή δελ έρεη άιιε ξεαιηζηηθή 

ελαιιαθηηθή επηινγή απφ ην λα πξνβεί ζ ‟απηέο ηηο ελέξγεηεο. 

 

Δπζύλεο ειεγθηή γηα ηνλ έιεγρν ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ 

Οη ζηφρνη καο είλαη λα απνθηήζνπκε εχινγε δηαζθάιηζε γηα ην θαηά πφζν νη νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, ζην ζχλνιν ηνπο, είλαη απαιιαγκέλεο απφ νπζηψδεο ζθάικα, πνπ νθείιεηαη είηε ζε 

απάηε είηε ζε ιάζνο θαη λα εθδψζνπκε έθζεζε ειεγθηή, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηε γλψκε καο. Ζ 

εχινγε δηαζθάιηζε ζπληζηά δηαζθάιηζε πςεινχ επηπέδνπ, αιιά δελ είλαη εγγχεζε φηη ν έιεγρνο πνπ 

δηελεξγείηαη ζχκθσλα κε ηα ΓΠΔ, φπσο απηά έρνπλ ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή Ννκνζεζία, ζα 

εληνπίδεη πάληα έλα νπζηψδεο ζθάικα, φηαλ απηφ ππάξρεη. ΢θάικαηα δχλαηαη λα πξνθχςνπλ απφ 

απάηε ή απφ ιάζνο θαη ζεσξνχληαη νπζηψδε φηαλ, κεκνλσκέλα ή αζξνηζηηθά, ζα κπνξνχζε εχινγα 

λα αλακέλεηαη φηη ζα επεξέαδαλ ηηο νηθνλνκηθέο απνθάζεηο ησλ ρξεζηψλ, πνπ ιακβάλνληαη κε βάζε 

απηέο ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο.  

Χο θαζήθνλ ηνπ ειέγρνπ, ζχκθσλα κε ηα ΓΠΔ φπσο απηά έρνπλ ελζσκαησζεί ζηελ Διιεληθή 

Ννκνζεζία, αζθνχκε επαγγεικαηηθή θξίζε θαη δηαηεξνχκε επαγγεικαηηθφ ζθεπηηθηζκφ θαζ‟ φιε ηε 

δηάξθεηα ηνπ ειέγρνπ. Δπίζεο: 

 Δληνπίδνπκε θαη αμηνινγνχκε ηνπο θηλδχλνπο νπζηψδνπο ζθάικαηνο ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο, ζρεδηάδνληαο θαη δηελεξγψληαο ειεγθηηθέο 

δηαδηθαζίεο πνπ αληαπνθξίλνληαη ζηνπο θηλδχλνπο απηνχο θαη απνθηνχκε ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ 

είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια γηα λα παξέρνπλ βάζε γηα ηε γλψκε καο. Ο θίλδπλνο κε εληνπηζκνχ 
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νπζηψδνπο ζθάικαηνο πνπ νθείιεηαη ζε απάηε είλαη πςειφηεξνο απφ απηφλ πνπ νθείιεηαη ζε 

ιάζνο, θαζψο ε απάηε κπνξεί λα εκπεξηέρεη ζπκπαηγλία, πιαζηνγξαθία, εζθεκκέλεο 

παξαιείςεηο, ςεπδείο δηαβεβαηψζεηο ή παξάθακςε ησλ δηθιίδσλ εζσηεξηθνχ ειέγρνπ. 

 

 Καηαλννχκε ηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνχ ειέγρνπ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ έιεγρν, κε ζθνπφ ην 

ζρεδηαζκφ ειεγθηηθψλ δηαδηθαζηψλ θαηάιιεισλ γηα ηηο πεξηζηάζεηο, αιιά φρη κε ζθνπφ ηε 

δηαηχπσζε γλψκεο επί ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ δηθιίδσλ εζσηεξηθνχ ειέγρνπ ηεο Δηαηξείαο. 

 

 Αμηνινγνχκε ηελ θαηαιιειφηεηα ησλ ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη κεζφδσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη 

ην εχινγν ησλ ινγηζηηθψλ εθηηκήζεσλ θαη ησλ ζρεηηθψλ γλσζηνπνηήζεσλ πνπ έγηλαλ απφ ηε 

δηνίθεζε.  

 

 Απνθαηλφκαζηε γηα ηελ θαηαιιειφηεηα ηεο ρξήζεο απφ ηε δηνίθεζε ηεο ινγηζηηθήο αξρήο ηεο 

ζπλερηδφκελεο δξαζηεξηφηεηαο θαη κε βάζε ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ απνθηήζεθαλ γηα ην εάλ 

ππάξρεη νπζηψδεο αβεβαηφηεηα ζρεηηθά κε γεγνλφηα ή ζπλζήθεο πνπ κπνξεί λα ππνδειψλνπλ 

νπζηψδε αβεβαηφηεηα σο πξνο ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξείαο λα ζπλερίζεη ηε δξαζηεξηφηεηά ηεο. 

Δάλ ζπκπεξάλνπκε φηη πθίζηαηαη νπζηψδεο αβεβαηφηεηα, είκαζηε ππνρξεσκέλνη ζηελ έθζεζε 

ειεγθηή λα επηζηήζνπκε ηελ πξνζνρή ζηηο ζρεηηθέο γλσζηνπνηήζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ή εάλ απηέο νη γλσζηνπνηήζεηο είλαη αλεπαξθείο λα δηαθνξνπνηήζνπκε ηε γλψκε 

καο. Σα ζπκπεξάζκαηά καο βαζίδνληαη ζε ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ απνθηψληαη κέρξη ηελ 

εκεξνκελία ηεο έθζεζεο ειεγθηή. Χζηφζν, κειινληηθά γεγνλφηα ή ζπλζήθεο ελδέρεηαη λα έρνπλ 

σο απνηέιεζκα ε Δηαηξεία λα παχζεη λα ιεηηνπξγεί σο ζπλερηδφκελε δξαζηεξηφηεηα. 

 

 Αμηνινγνχκε ηε ζπλνιηθή παξνπζίαζε, ηε δνκή θαη ην πεξηερφκελν ησλ εηαηξηθψλ θαη 

ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ γλσζηνπνηήζεσλ, θαζψο 

θαη ην θαηά πφζν νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο απεηθνλίδνπλ ηηο ππνθείκελεο ζπλαιιαγέο θαη ηα 

γεγνλφηα κε ηξφπν πνπ επηηπγράλεηαη ε εχινγε παξνπζίαζε. 

 

Μεηαμχ άιισλ ζεκάησλ, θνηλνπνηνχκε ζηε δηνίθεζε, ην ζρεδηαδφκελν εχξνο θαη ην ρξνλνδηάγξακκα 

ηνπ ειέγρνπ, θαζψο θαη ζεκαληηθά επξήκαηα ηνπ ειέγρνπ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ φπνησλ 

ζεκαληηθψλ ειιείςεσλ ζηηο δηθιίδεο εζσηεξηθνχ ειέγρνπ εληνπίδνπκε θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ειέγρνπ 

καο. 

 

Έθζεζε επί άιισλ Ννκηθώλ θαη Καλνληζηηθώλ Απαηηήζεσλ 

Λακβάλνληαο ππφςε φηη ε δηνίθεζε έρεη ηελ επζχλε γηα ηελ θαηάξηηζε ηεο Έθζεζεο Γηαρείξηζεο ηνπ 

Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ, θαη‟ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 2  (κέξνο Β) 

ηνπ Ν. 4336/2015, ζεκεηψλνπκε φηη: 
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α) Καηά ηε γλψκε καο ε Έθζεζε Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ έρεη θαηαξηηζζεί ζχκθσλα 

κε ηηο ηζρχνπζεο λνκηθέο απαηηήζεηο ηνπ άξζξνπ 150 ηνπ Ν. 4548/2018 θαη ην πεξηερφκελν απηήο 

αληηζηνηρεί κε ηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο πνπ έιεμε ηελ 31/12/2021. 

 

β) Με βάζε ηε γλψζε πνπ απνθηήζακε θαηά ην έιεγρφ καο, γηα ηελ εηαηξεία «UNITED PROPERTIES 

ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ» θαη ην πεξηβάιινλ ηεο, δελ 

έρνπκε εληνπίζεη νπζηψδεηο αλαθξίβεηεο ζηελ Έθζεζε Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνχ ηεο 

΢πκβνπιίνπ. 

Αζήλα, 21 Οθησβξίνπ 2022 

 

ΓΡΟ΢Ο΢ ΓΖΜΖΣΡΗΟ΢ 

 

 

 

 

 

ΟΡΚΧΣΟ΢ ΔΛΔΓΚΣΖ΢ ΛΟΓΗ΢ΣΖ΢ 

ΑΜ ΢ΟΔΛ 31371 – ΑΜ ΔΛΣΔ 1264 

AUDIT OPINION Η.Κ.Δ. (ΑΜ ΢ΟΔΛ 175- ΑΜ ΔΛΣΔ 043) 

ΥΡΤ΢Ο΢ΣΟΜΟΤ ΢ΜΤΡΝΖ΢ 124 ΜΟ΢ΥΑΣΟ ΑΣΣΗΚΖ΢ 
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ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ ΢ΤΝΟΛΗΚΟΤ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΟ΢ 

ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ ΢ΤΝΟΛΗΚΟΤ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΟ΢ 
  

Ζ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

 
΢εκείσζε 

 
1/1-31/12/2021 

 
1/1-31/12/2020 

      
Πσιήζεηο 

  
1.008 

 
863 

Μείνλ: Κφζηνο πσιήζεσλ 
  

0 
 

0 

Μηθηφ θέξδνο 
  

1.008 
 

863 

Λνηπά έζνδα 7 
 

631 
 

283 

   
1.639 

 
1.146 

      
Έμνδα δηνηθεηηθήο ιεηηνπξγίαο 8 

 
(296) 

 
(226) 

Έμνδα ιεηηνπξγίαο δηαζέζεσο 9 
 

(248) 
 

(97) 

Λνηπά έμνδα 10 
 

(69) 
 

(73) 

Κέξδε/(Εεκίεο) πξν ηόθσλ θαη θόξσλ 
  

1.026 
 

751 

Κφζηνο ρξεκαηνδφηεζεο 11 
 

(549) 
 

(568) 

Απνηειέζκαηα ζπλήζσλ εξγαζηψλ 
  

477 
 

182 

Έζνδα / (Έμνδα) επελδχζεσλ 12 
 

0 
 

(5) 

Κέξδε/(Εεκίεο) πξν θόξσλ   
477 

 
177 

Φφξνο εηζνδήκαηνο 13 
 

310 
 

(170) 

Κέξδε/(Εεκίεο) κεηά θόξσλ   
787 

 
7 

      
Λνηπά ζπλνιηθά εηζνδήκαηα κεηά θόξσλ: 

     
Λνηπά ζπλνιηθά εηζνδήκαηα / (δεκίεο) κεηά θόξσλ 

  
0 

 
0 

΢πγθεληξσηηθά ζπλνιηθά εηζνδήκαηα / (δεκίεο) κεηά θόξσλ 
 

787 
 

7 

      
Κέξδε / (Εεκηέο) αλά κεηνρή (€ αλά κεηνρή) 

     
  Βαζηθά 14 

 
78,6710 

 
0,7469 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οη ζεκεηψζεηο απφ ηελ ζειίδα 18 έσο θαη ηελ ζειίδα 66 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ εηήζησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ. 
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ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΖ΢ ΘΔ΢Ζ΢ 

 
ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ ΢εκείσζε 

 
31/12/2021 

 
31/12/2020 

Πάγην ελεξγεηηθό 
     

Δλζψκαηα πάγηα ζηνηρεία 15 
 

23 
 

29 

Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαίσκα ρξήζεο 15 
 

545 
 

585 

Δπελδχζεηο ζε ζπκκεηνρηθνχο ηίηινπο 16 
 

118 
 

118 

Αθίλεηα γηα επέλδπζε 17 
 

38.000 
 

38.000 

Μαθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο 18 
 

95 
 

89 

Σύλνιν πάγηνπ ελεξγεηηθνύ 
  

38.780 
 

38.821 

      
Κπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό 

     
Πειάηεο θαη ινηπέο απαηηήζεηο 20 

 
5.056 

 
4.467 

Μεηξεηά θαη ρξεκαηηθά δηαζέζηκα 21 
 

51 
 

13 

Σύλνιν θπθινθνξνύληνο ελεξγεηηθνύ 
  

5.107 
 

4.480 

      
΢ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ 

  
43.887 

 
43.300 

      
ΗΓΗΑ ΚΔΦΑΛΑΗΑ ΚΑΗ ΤΠΟΥΡΔΧ΢ΔΗ΢ 

     
ΗΓΗΑ ΚΔΦΑΛΑΗΑ 

     
Μεηνρηθφ θεθάιαην 22 

 
100 

 
100 

Απνζεκαηηθά θεθάιαηα 23 
 

446 
 

90 

Τπφινηπν θεξδψλ (δεκηψλ) εηο λέν 
  

16.648 
 

16.217 

΢ύλνιν Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 
  

17.194 
 

16.407 

      
ΤΠΟΥΡΔΧ΢ΔΗ΢ 

     
Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

     
Γάλεηα 24 

 
19.086 

 
19.124 

Πξνβιέςεηο γηα παξνρέο πξνο ηνπο εξγαδνκέλνπο 25 
 

1 
 

1 

Αλαβαιιφκελεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο 13 
 

4.616 
 

4.961 

Έζνδα επνκέλσλ ρξήζεσλ - θξαηηθέο επηρνξεγήζεηο 26 
 

18 
 

20 

Λνηπέο πξνβιέςεηο 27 
 

1.000 
 

1.000 

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 26 
 

111 
 

154 

Σύλνιν καθξνπξόζεζκσλ ππνρξεώζεσλ 
  

24.832 
 

25.259 

      
Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

     
Πξνκεζεπηέο θαη ινηπέο ππνρξεψζεηο 28 

 
127 

 
176 

Γάλεηα 24 
 

735 
 

753 

Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο πιεξσηέεο ζηελ επφκελε 
ρξήζε 

24 
 

260 
 

100 

Βξαρππξφζεζκεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο 28 
 

739 
 

605 

Σύλνιν βξαρππξόζεζκσλ ππνρξεώζεσλ 
  

1.862 
 

1.634 

      
΢ύλνιν ππνρξεώζεσλ 

  
26.693 

 
26.893 

      
΢ΤΝΟΛΟ ΗΓΗΧΝ ΚΔΦΑΛΑΗΧΝ ΚΑΗ ΤΠΟΥΡΔΧ΢ΔΧΝ 

  
43.887 

 
43.300 

 

Οη ζεκεηψζεηο απφ ηελ ζειίδα 18 έσο θαη ηελ ζειίδα 66 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ εηήζησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ. 
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ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ ΜΔΣΑΒΟΛΖ΢ ΗΓΗΧΝ ΚΔΦΑΛΑΗΧΝ 

 
Μεηνρηθό 
θεθάιαην 

Σαθηηθό 
απνζεκαηηθό 

Λνηπά 
Απνζεκαηηθά 

Τπόινηπν εηο 
λέν 

΢ύλνιν 

Τπόινηπα θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2020 ζύκθσλα κε ηα Γ.Π.Υ.Α. 100 90 0 16.209 16.400 

΢πγθεληξσηηθά ζπλνιηθά εηζνδήκαηα / (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο 0 0 0 7 7 

Αχμεζε (κείσζε) κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ 0 0 0 0 0 

΢ρεκαηηζκφο απνζεκαηηθψλ κέζσ δηαλνκήο 0 0 0 0 0 

Τπόινηπα θαηά ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2020 ζύκθσλα κε ηα Γ.Π.Υ.Α. 100 90 0 16.217 16.407 

      
Τπόινηπα θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2021 ζύκθσλα κε ηα Γ.Π.Υ.Α. 100 90 0 16.217 16.407 

΢πγθεληξσηηθά ζπλνιηθά εηζνδήκαηα / (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο 0 0 0 787 787 

Αχμεζε (κείσζε) κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ 0 0 0 0 0 

΢ρεκαηηζκφο απνζεκαηηθψλ γηα έζνδα απφ κε επηζηξεπηέα πξνθαηαβνιή 0 0 355 (355) 0 

Τπόινηπα θαηά ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2021 ζύκθσλα κε ηα Γ.Π.Υ.Α. 100 90 355 16.648 17.194 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οη ζεκεηψζεηο απφ ηελ ζειίδα 18 έσο θαη ηελ ζειίδα 66 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ εηήζησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 
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ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ ΣΑΜΔΗΑΚΧΝ ΡΟΧΝ 

 

 
1/1-

31/12/2021  
1/1-

31/12/2020 

Λεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο: 
   

Κέξδε πξν θφξσλ 477 
 

177 

Πιένλ (κείνλ) πξνζαξκνγέο γηα: 
   

Απνζβέζεηο 97 
 

109 

(Έζνδα) έμνδα, (θέξδε) δεκηέο επελδχζεσλ 0 
 

5 

Απφζβεζε επηρνξεγήζεσλ (2) 
 

(4) 

Υξεσζηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή έμνδα 549 
 

568 

 
1.242 

 
855 

Πιένλ/ κείνλ πξνζαξκνγέο γηα κεηαβνιέο ινγαξηαζκώλ θεθαιαίνπ θίλεζεο ή πνπ 
ζρεηίδνληαη κε ηηο ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο:    
Μείσζε / (αχμεζε) απαηηήζεσλ (710) 

 
(655) 

Μείσζε / (αχμεζε) καθξνπξνζέζκσλ απαηηήζεσλ (6) 
 

0 

(Μείσζε) / αχμεζε ππνρξεψζεσλ (πιελ δαλεηαθψλ) 8 
 

254 

(Μείνλ): 
   

Υξεσζηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή έμνδα θαηαβεβιεκέλα (549) 
 

(568) 

Καηαβεβιεκέλνη θφξνη εηζνδήκαηνο 0 
 

0 

΢ύλνιν εηζξνώλ / (εθξνώλ) από ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο (α) (16) 
 

(115) 

    
Δπελδπηηθέο δξαζηεξηόηεηεο: 

   
Απφθηεζε ζπγαηξηθψλ, ζπγγελψλ, θνηλνπξαμηψλ θαη ινηπψλ επελδχζεσλ 0 

 
(5) 

΢ύλνιν εηζξνώλ / (εθξνώλ) από επελδπηηθέο δξαζηεξηόηεηεο (β) (50) 
 

(5) 

    
Υξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηόηεηεο: 

   
Δηζπξάμεηο / (Δμνθιήζεηο) δαλείσλ 137 

 
170 

Απμήζεηο / (εμνθιήζεηο) ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο (ρξενιχζηα) (33) 
 

(91) 

΢ύλνιν εηζξνώλ / (εθξνώλ) από ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηόηεηεο (γ) 104 
 

78 

Καζαξή αύμεζε / (κείσζε) ζηα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα ρξήζεσο 
(α)+(β)+(γ) 

38 
 

(41) 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα έλαξμεο ρξήζεσο 13 
 

54 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα ιήμεο ρξήζεσο 51 
 

13 

 

 

 

Οη ζεκεηψζεηο απφ ηελ ζειίδα 18 έσο θαη ηελ ζειίδα 66 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ησλ εηήζησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ. 
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1. ΓΔΝΗΚΔ΢ ΠΛΖΡΟΦΟΡΗΔ΢ 

Ζ UNITED PROPERTIES ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ 

ΔΣΑΗΡΔΗΑ (ή ε "Δηαηξεία") παξέρεη ππεξεζίεο δηαρείξηζεο αθηλήησλ. 

Ζ έδξα ηεο Δηαηξείαο είλαη ζηελ Αζήλα θαη ηα γξαθεία ηεο βξίζθνληαη επί ηεο Λεσθφξνπ 

Βνπιηαγκέλεο αξ. 99. 

Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2021 εγθξίζεθαλ γηα 

έθδνζε κε απφθαζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηεο Δηαηξείαο ηελ 10 Οθησβξίνπ 2022. 

 

2. ΒΑ΢Ζ ΔΣΟΗΜΑ΢ΗΑ΢ 

2.1 Γεληθά 

Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο " UNITED PROPERTIES ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ 

ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ" έρνπλ ζπληαρζεί ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξφηππα 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΠΥΑ) φπσο απηά πηνζεηήζεθαλ απφ ηελ Δπξσπατθή 

Έλσζε, ηηο δηεξκελείεο ΔΓΓΠΥΑ θαη ηνλ Κ.Ν. 4548/2018 πνπ εθαξκφδεηαη γηα ηηο εηαηξείεο 

πνπ δεκνζηεχνπλ νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζχκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ. Δπίζεο, νη ελ ιφγσ 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζζεί βάζεη ηεο αξρήο ηεο ζπλέρηζεο ηεο ιεηηνπξγίαο 

ηεο Δηαηξείαο. 

 

΢χκθσλα, κε ηελ απφ 12/07/2021 Έθηαθηε Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξείαο νη 

εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ζα ζπληάζζνληαη γηα ηηο ρξήζεηο πνπ μεθηλνχλ απφ ηελ 

1ε Ηαλνπαξίνπ 2020, ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξφηππα πνπ έρνπλ πηνζεηεζεί απφ 

ηελ Δ.Δ.. ΢πλεπψο, ε Δηαηξεία εθάξκνζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Γ.Π.Υ.Α. 1 "Πξψηε εθαξκνγή ησλ 

Γηεζλψλ Πξνηχπσλ Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο" κε εκεξνκελία κεηάβαζεο ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2019. Οη πξψηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο πνπ ζπληάρζεθαλ 

ζχκθσλα κε ηηο αξρέο θαη ηνπο θαλφλεο ησλ Γ.Π.Υ.Α. είλαη απηέο ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε 

ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2020. 

 

2.2 Υξήζε εθηηκήζεσλ 

Ζ ζχληαμε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζχκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ απαηηεί ηε ρξήζε 

νξηζκέλσλ ζεκαληηθψλ ινγηζηηθψλ εθηηκήζεσλ θαη ππνζέζεσλ ζηε δηαδηθαζία εθαξκνγήο 

ησλ ινγηζηηθψλ αξρψλ ηεο Δηαηξείαο. Οη εθηηκήζεηο θαη ππνζέζεηο απηέο βαζίδνληαη ζηελ 

ππάξρνπζα εκπεηξία θαη ζε ινηπνχο παξάγνληεο θαη δεδνκέλα ηα νπνία ζεσξνχληαη εχινγα 
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θαη αλαζεσξνχληαη ζε ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα. Ζ επίδξαζε ησλ αλαζεσξήζεσλ ησλ 

πηνζεηεκέλσλ εθηηκήζεσλ θαη ππνζέζεσλ αλαγλσξίδεηαη ζηε ρξήζε θαηά ηελ νπνία 

πξαγκαηνπνηνχληαη ή θαη ζε επφκελεο, εάλ ε αλαζεψξεζε επεξεάδεη φρη κφλν ηελ παξνχζα 

αιιά θαη επφκελεο ρξήζεηο. Οη ηνκείο πνπ απαηηνχλ πςειφηεξνπ βαζκνχ θξίζε ή είλαη 

πνιχπινθνη, ή ηνκείο φπνπ νη ππνζέζεηο θαη νη εθηηκήζεηο είλαη ζεκαληηθέο γηα ηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, αλαθέξνληαη ζηε ΢εκείσζε 6. 

 

2.3 Καηαζηαηηθέο Οηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο 

Ζ Δηαηξεία ηεξεί ηα ινγηζηηθά βηβιία ηεο ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα θνξνινγηθή λνκνζεζία. Οη 

ζπλεκκέλεο εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο είλαη βαζηζκέλεο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

πνπ θαηαξηίδεη ε Δηαηξεία ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα θνξνινγηθή λνκνζεζία, επί ησλ νπνίσλ 

έρνπλ δηελεξγεζεί φιεο νη θαηάιιειεο εμσινγηζηηθέο εγγξαθέο πξνθεηκέλνπ λα ζπκθσλνχλ κε 

ηα Γ.Π.Υ.Α.. 

 

2.4 Έγθξηζε ησλ Δηήζησλ Οηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ 

Οη εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2021 (1/1-

31/12/2021) εγθξίζεθαλ πξνο δεκνζηνπνίεζε απφ ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην ηελ 10ε 

Οθησβξίνπ 2022. 

 

 

3. ΢ΤΝΟΦΖ ΢ΖΜΑΝΣΗΚΧΝ ΛΟΓΗ΢ΣΗΚΧΝ ΑΡΥΧΝ 

Οη θπξηφηεξεο ινγηζηηθέο αξρέο πνπ εθαξκφδνληαη, φπσο απηέο ηζρχνπλ θαηά ηελ θαηάξηηζε 

απηψλ ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, αλαθέξνληαη παξαθάησ. Οη ελ ιφγσ αξρέο έρνπλ 

εθαξκνζηεί γηα φιεο ηεο ρξήζεηο πνπ παξνπζηάδνληαη, εθηφο εάλ δειψλεηαη δηαθνξεηηθά. 

 

(α) Νόκηζκα ιεηηνπξγίαο θαη παξνπζίαζεο 

Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξψ, πνπ είλαη θαη ην λφκηζκα ιεηηνπξγίαο 

ηεο Δηαηξείαο. 

 

(β) Σπλαιιαγέο θαη ππόινηπα 

Οη ζπλαιιαγέο ζε μέλν λφκηζκα κεηαηξέπνληαη ζην ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα ρξεζηκνπνηψληαο ηηο 

ζπλαιιαγκαηηθέο ηζνηηκίεο πνπ ηζρχνπλ θαηά ηηο εκεξνκελίεο ησλ ζπλαιιαγψλ ή απνηίκεζεο 

φπνπ ηα ζηνηρεία επηκεηξνχληαη εθ λένπ. Σα ζπλαιιαγκαηηθά θέξδε θαη δεκίεο πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθθαζάξηζε ηέηνησλ ζπλαιιαγψλ θαη απφ ηε κεηαηξνπή ζην ηέινο ηεο 
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ρξήζεο ησλ λνκηζκαηηθψλ ζηνηρείσλ ελεξγεηηθνχ θαη παζεηηθνχ ζε μέλα λνκίζκαηα 

αλαγλσξίδνληαη ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ. 

 

Σα θέξδε θαη νη δεκίεο απφ ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο παξνπζηάδνληαη ζηελ θαηάζηαζε 

απνηειεζκάησλ ζην θνλδχιη „Υξεκαηννηθνλνκηθά έζνδα / (έμνδα)‟. 

 

3.1 Δλζώκαηα πάγηα ζηνηρεία 

Σα ελζψκαηα πάγηα ζηνηρεία απεηθνλίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζηηο αμίεο θηήζεσο 

ηνπο κείνλ, θαη‟ αξρήλ ηηο ζπζζσξεπκέλεο απνζβέζεηο θαη δεχηεξνλ, ηπρφλ δεκηέο 

απνκείσζεο. Σν θφζηνο θηήζεσο πεξηιακβάλεη φιεο ηηο άκεζα επηξξηπηέεο δαπάλεο γηα ηελ 

απφθηεζε ησλ ζηνηρείσλ. 

Οη κεηαγελέζηεξεο δαπάλεο ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηε ινγηζηηθή αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ ή αλαγλσξίδνληαη σο μερσξηζηφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, 

κφλν φηαλ είλαη πηζαλφ φηη κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε πνπ ζπλδένληαη κε ην ζηνηρείν ζα 

εηζξεχζνπλ ζηελ Δηαηξεία θαη ην θφζηνο ηνπ ζηνηρείνπ κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα. Ζ 

ινγηζηηθή αμία ηνπ αληηθαζηζηακέλνπ ηκήκαηνο δηαγξάθεηαη. Όιεο νη άιιεο δαπάλεο επηζθεπήο 

θαη ζπληήξεζεο ρξεψλνληαη ζηελ θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

νηθνλνκηθήο πεξηφδνπ θαηά ηελ νπνία πξαγκαηνπνηνχληαη. 

 

Ζ απφζβεζε ησλ ζηνηρείσλ ελεξγεηηθνχ ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηε ζηαζεξή κέζνδν γηα ηελ 

θαηαλνκή ηνπ θφζηνπο ηνπο ζηηο ππνιεηκκαηηθέο ηνπο αμίεο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο εθηηκψκελεο 

σθέιηκεο δσήο ηνπο, σο εμήο: 

 

Κηίξηα & θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο έηε 25 

Μεραλήκαηα θαη κεραλνινγηθέο εγθαηαζηάζεηο έηε 10 

Μεηαθνξηθά κέζα έηε 10 

Έπηπια θαη ινηπφο εμνπιηζκφο έηε 10 

 

Κέξδε θαη δεκηέο απφ δηάζεζε πάγησλ ζηνηρείσλ πξνζδηνξίδνληαη ζπγθξίλνληαο ηηο εηζπξάμεηο 

κε ηε ινγηζηηθή ηνπο αμία θαη αλαγλσξίδνληαη ζηα θνλδχιηα "Λνηπά έζνδα εθκεηαιιεχζεσο" 

θαη "Λνηπά ιεηηνπξγηθά έμνδα" ζηελ θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ αληίζηνηρα. 

 

3.2 Αζώκαηα πάγηα ζηνηρεία 

Άδεηεο ινγηζκηθνύ 

Οη άδεηεο ινγηζκηθνχ πνπ αγνξάδνληαη θεθαιαηνπνηνχληαη βάζεη ησλ δαπαλψλ γηα ηελ 

απφθηεζε θαη ηεο δπλαηφηεηαο ρξεζηκνπνίεζεο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ινγηζκηθνχ. Ζ 



UNITED PROPERTIES  
ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

ΔΣΖ΢ΗΔ΢ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΔ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ 
ΓΗΑ ΣΖ ΥΡΖ΢Ζ ΠΟΤ ΔΛΖΞΔ ΣΖΝ 31 ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2021 

(Τα πνζά παξνπζηάδνληαη ζε ρηιηάδεο Δπξώ, εθηόο εάλ δειώλεηαη δηαθνξεηηθά) 

 

21 

απφζβεζε ππνινγίδεηαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο αλακελφκελεο σθέιηκεο δσήο ηνπο, ε νπνία 

αλέξρεηαη ζε 5 έηε. 

 

3.3 Απνκείσζε κε ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ ππφθεηληαη ζε απφζβεζε ειέγρνληαη γηα απνκείσζε φηαλ 

γεγνλφηα ή αιιαγέο ζηηο ζπλζήθεο ππνδεηθλχνπλ φηη ε ινγηζηηθή αμία κπνξεί λα κελ είλαη 

αλαθηήζηκε. Μία δεκία απνκείσζεο αλαγλσξίδεηαη γηα ην πνζφ θαηά ην νπνίν ε ινγηζηηθή 

αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ππεξβαίλεη ην αλαθηήζηκν πνζφ ηνπ. Σν αλαθηήζηκν πνζφ 

είλαη ε πςειφηεξε ηεο εχινγεο αμίαο ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κείνλ ην θφζηνο πψιεζεο 

θαη ηεο αμίαο ρξήζεο. Γηα ηνπο ζθνπνχο πξνζδηνξηζκνχ ηεο απνκείσζεο, ηα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία νκαδνπνηνχληαη ζην ρακειφηεξν επίπεδν γηα ηα νπνία ππάξρνπλ μερσξηζηά 

αλαγλσξίζηκεο ηακεηαθέο ξνέο (κνλάδεο δεκηνπξγίαο ηακεηαθψλ ξνψλ). Με 

ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ειέγρνληαη γηα πηζαλή αληηζηξνθή ηεο 

απνκείσζεο ζε θάζε εκεξνκελία αλαθνξάο 

 

3.4 Αθίλεηα γηα επελδπηηθνύο ζθνπνύο 

 

Σα αθίλεηα γηα επελδπηηθνχο ζθνπνχο πξννξίδνληαη γηα ηε δεκηνπξγία εζφδσλ απφ ελνίθηα 

ή θέξδνπο απφ ηελ κεηαπψιεζή ηνπο. Σα αθίλεηα πνπ αμηνπνηνχληαη γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο, δελ ζεσξνχληαη επελδπηηθά αιιά ιεηηνπξγηθά. Απηφ απνηειεί θαη ην 

θξηηήξην δηαρσξηζκνχ κεηαμχ ησλ επελδπηηθψλ θαη ησλ ηδηνρξεζηκνπνηνχκελσλ αθηλήησλ. 

 

Σα αθίλεηα γηα επελδπηηθνχο ζθνπνχο σο καθξνπξφζεζκα ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ 

εκθαλίδνληαη ζηελ εχινγε αμία. Ζ εχινγε αμία βαζίδεηαη ζε ηηκέο πνπ ηζρχνπλ ζε κία ελεξγή 

αγνξά, αλακνξθσκέλεο, φπνπ θξίλεηαη απαξαίηεην, ιφγσ δηαθνξψλ ζηε θπζηθή 

θαηάζηαζε, ηελ ηνπνζεζία ή ηελ θαηάζηαζε ηνπ εθάζηνηε αθηλήηνπ. Αλ ε πιεξνθφξεζε 

απηή δελ είλαη δηαζέζηκε, ε Δηαηξεία εθαξκφδεη ελαιιαθηηθέο κεζφδνπο απνηίκεζεο φπσο 

πξφζθαηεο ηηκέο ζε ιηγφηεξν ελεξγήο αγνξέο ή πξνεμφθιεζε ηακεηαθψλ ξνψλ.  

 

Οη ηπρφλ κεηαβνιέο ηεο εχινγεο αμίαο θαηαρσξνχληαη ζην θνλδχιη „Έζνδα / (έμνδα) 

επελδχζεσλ‟ ζηελ θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ αληίζηνηρα. 

 



UNITED PROPERTIES  
ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

ΔΣΖ΢ΗΔ΢ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΔ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ 
ΓΗΑ ΣΖ ΥΡΖ΢Ζ ΠΟΤ ΔΛΖΞΔ ΣΖΝ 31 ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2021 

(Τα πνζά παξνπζηάδνληαη ζε ρηιηάδεο Δπξώ, εθηόο εάλ δειώλεηαη δηαθνξεηηθά) 

 

22 

 

3.5 Υξεκαηννηθνλνκηθά κέζα 

Υξεκαηννηθνλνκηθφ κέζν είλαη θάζε ζχκβαζε πνπ δεκηνπξγεί ηαπηφρξνλα έλα 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν γηα κηα νηθνλνκηθή νληφηεηα θαη κηα 

ρξεκαηννηθνλνκηθή ππνρξέσζε ή έλα ζπκκεηνρηθφ ηίηιν γηα κηα άιιε νηθνλνκηθή νληφηεηα. 

 

3.5.1 Αξρηθή αλαγλώξηζε θαη κεηαγελέζηεξε επηκέηξεζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Απφ ηελ 1 Ηαλνπξίνπ 2018, ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαηαηάζζνληαη, 

θαηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, σο κεηαγελέζηεξα επηκεηξνχκελα ζην απνζβεζκέλν θφζηνο, 

ζηελ εχινγε αμία κέζσ ησλ ινηπψλ ζπλνιηθψλ εηζνδεκάησλ ή ζηελ εχινγε αμία κέζσ ησλ 

απνηειεζκάησλ. Ζ θαηάηαμε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαηά ηελ 

αξρηθή αλαγλψξηζε βαζίδεηαη ζηηο ζπκβαηηθέο ηακεηαθέο ξνέο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ζην επηρεηξεκαηηθφ κνληέιν εληφο ηνπ νπνίνπ δηαθαηέρεηαη ην 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν. 

Με εμαίξεζε ηηο απαηηήζεηο απφ πειάηεο, ε Δηαηξεία αξρηθά απνηηκά έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηελ εχινγε αμία ηνπ ζπλ ην θφζηνο ζπλαιιαγήο, ζηελ πεξίπησζε 

ελφο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ δελ απνηηκάηαη ζηελ εχινγε αμία 

κέζσ ησλ απνηειεζκάησλ. Οη απαηηήζεηο απφ πειάηεο αξρηθά απνηηκψληαη ζηελ αμία 

ζπλαιιαγήο φπσο νξίδεηαη απφ ην ΓΠΥΑ 15. 

Γηα λα ηαμηλνκεζεί θαη λα απνηηκεζεί έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζην 

απνζβεζκέλν θφζηνο ή ζηελ εχινγε αμία κέζσ ησλ ινηπψλ ζπλνιηθψλ εηζνδεκάησλ, 

πξέπεη λα δεκηνπξγνχληαη ηακεηαθέο ξνέο πνπ απνηεινχλ «απνθιεηζηηθά πιεξσκέο 

θεθαιαίνπ θαη ηφθσλ» επί ηνπ αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ θεθαιαίνπ. Ζ αμηνιφγεζε απηή είλαη 

γλσζηή σο SPPI (“solely payments of principal and interest”) θξηηήξην θαη γίλεηαη ζε επίπεδν 

κεκνλσκέλνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνχ κέζνπ. 

Μεηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαηαηάζνληαη ζε 

ηξεηο θαηεγνξίεο: 

- ζην απνζβεζκέλν θφζηνο 

- ζηελ εχινγε αμία κέζσ ησλ ινηπψλ ζπλνιηθψλ εηζνδεκάησλ 

- ζηελ εχινγε αμία κέζσ ησλ απνηειεζκάησλ 

 Ζ Δηαηξεία δελ δηαζέηεη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ λα απνηηκνχληαη ζε εχινγε αμία κέζσ 

ησλ ινηπψλ ζπλνιηθψλ εηζνδεκάησλ θαηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2020. Ζ δηνίθεζε 

πξνζδηνξίδεη ηελ ηαμηλφκεζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο θαηά 

ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε ζε „δάλεηα θαη απαηηήζεηο‟, ηα νπνία είλαη κε παξάγσγα 
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ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε ζηαζεξέο ή πξνζδηνξηζκέλεο πιεξσκέο πνπ 

δελ δηαπξαγκαηεχνληαη ζε ελεξγφ αγνξά. Πεξηιακβάλνληαη ζην θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ, 

εθηφο απφ απηά ησλ νπνίσλ ε ιήμε είλαη  κεγαιχηεξε ησλ 12 κελψλ κεηά ην ηέινο ηεο 

πεξηφδνπ αλαθνξάο, φπνπ ηαμηλνκνχληαη σο κε θπθινθνξνχληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. Σα 

δάλεηα θαη νη απαηηήζεηο πεξηιακβάλνπλ ηα θνλδχιηα „Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο‟, 

„Δκπνξηθέο απαηηήζεηο‟, „Πξνθαηαβνιέο θαη ινηπέο απαηηήζεηο‟ ηεο θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο 

ζέζεο. 

 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηα νπνία ηαμηλνκνχληαη σο απνηηκψκελα ζηελ 

εχινγε αμία κέζσ ησλ απνηειεζκάησλ αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία κε ηα 

θέξδε ή δεκηέο απφ ηελ απνηίκεζε απηψλ λα αλαγλσξίδνληαη ζηελ θαηάζηαζε 

απνηειεζκάησλ. Σα θέξδε θαη νη δεκηέο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο κεηαβνιέο ζηελ εχινγε 

αμία ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ηαμηλνκνχληαη ζηελ εχινγε αμία 

κέζσ απνηειεζκάησλ, αλαγλσξίδνληαη ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ ζηε γξακκή 

«Κέξδε / (δεκηέο) απφ ζπκκεηνρέο θαη ινηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία - 

Απνκεηψζεηο». 

 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηαρσξνχληαη ζην απνζβεζκέλν θφζηνο, 

απνηηκψληαη κεηαγελέζηεξα βάζεη ηεο κεζφδνπ ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ (EIR) θαη 

ππφθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο. Σα θέξδε θαη νη δεκηέο αλαγλσξίδνληαη 

ζηα απνηειέζκαηα φηαλ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν παχεη λα αλαγλσξίδεηαη, ηξνπνπνηείηαη ή 

απνκεηψλεηαη. 

 

Γηα επελδχζεηο νη νπνίεο δηαπξαγκαηεχνληαη ζε ελεξγφ αγνξά, ε εχινγε αμία ππνινγίδεηαη 

κε βάζε ηηο ηηκέο πξνζθνξάο ηεο αγνξάο. Γηα επελδχζεηο γηα ηηο νπνίεο δελ ππάξρεη 

ελεξγφο αγνξά, ε εχινγε αμία πξνζδηνξίδεηαη κέζσ ηερληθψλ απνηίκεζεο, εθηφο εάλ ην 

εχξνο ησλ νξζνινγηθψλ εθηηκήζεσλ ηεο εχινγεο αμίαο είλαη ζεκαληηθά κεγάιν θαη νη 

πηζαλφηεηεο ησλ δηάθνξσλ εθηηκήζεσλ δελ κπνξνχλ εχινγα λα αμηνινγεζνχλ, νπφηε δελ 

επηηξέπεηαη ε απνηίκεζε απηψλ ησλ επελδχζεσλ ζηελ εχινγε αμία. H αγνξά ή πψιεζε 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ πνπ απαηηνχλ ηελ παξάδνζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

κέζα ζε έλα ρξνληθφ πιαίζην πνπ πξνβιέπεηαη απφ θαλνληζκφ ή παξαδνρή ηεο αγνξάο, 

αλαγλσξίδεηαη θαηά ηελ εκεξνκελία δηαθαλνληζκνχ (δειαδή ηελ εκεξνκελία πνπ ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κεηαθέξεηαη ή παξαδίδεηαη ζηελ Δηαηξεία). 
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3.5.2 Απνκείσζε ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Ζ Δηαηξεία αμηνινγεη ζε θάζε εκεξνκελία θαηάξηηζεο ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηα 

δεδνκέλα αλαθνξηθά κε ην θαηά πφζνλ ε αμία ελφο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ ή κίαο νκάδαο ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ έρεη απνκεησζεί : 

Ζ Δηαηξεία αλαγλσξίδεη πξφβιεςε δεκηάο έλαληη αλακελφκελσλ πηζησηηθψλ δεκηψλ γηα φια 

ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ δελ απνηηκνχληαη ζηελ εχινγε αμία κέζσ 

ησλ απνηειεζκάησλ. Οη αλακελφκελεο πηζησηηθέο δεκηέο βαζίδνληαη ζηε δηαθνξά αλάκεζα 

ζε φιεο ηηο ζπκβαηηθέο ηακεηαθέο ξνέο πνπ είλαη απαηηεηέο ζχκθσλα κε ηε ζχκβαζε θαη 

φιεο ηηο ηακεηαθέο ξνέο πνπ ε Δηαηξεία πξνζδνθά λα εηζπξάμεη, πξνεμνθιεκέλεο κε βάζε 

ην θαηά πξνζέγγηζε αξρηθφ πξαγκαηηθφ επηηφθην. 

Οη αλακελφκελεο πηζησηηθέο δεκηέο αλαγλσξίδνληαη ζε δχν ζηάδηα. Δάλ ν πηζησηηθφο 

θίλδπλνο ελφο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ κέζνπ δελ έρεη απμεζεί ζεκαληηθά απφ ηελ αξρηθή 

αλαγλψξηζε, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα επηκεηξά ηελ πξφβιεςε δεκηάο γηα ην ελ ιφγσ 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ κέζν ζε πνζφ ίζν κε ηηο αλακελφκελεο πηζησηηθέο δεκηέο ησλ επφκελσλ 

12 κελψλ. Δάλ ν πηζησηηθφο θίλδπλνο ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνχ κέζνπ έρεη απμεζεί 

ζεκαληηθά απφ ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα επηκεηξά ηελ πξφβιεςε 

δεκηάο γηα έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ κέζν ζε πνζφ ίζν κε ηηο αλακελφκελεο πηζησηηθέο δεκηέο 

θαζ' φιε ηε δηάξθεηα δσήο, αλεμάξηεηα απφ ην πφηε πξνέθπςε ε αζέηεζε. 

Γηα ηηο απαηηήζεηο απφ πειάηεο θαη ηα ζπκβαηηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ε Δηαηξεία 

εθαξκφδεη ηελ απινπνηεκέλε πξνζέγγηζε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ αλακελφκελσλ 

πηζησηηθψλ δεκηψλ. Δπνκέλσο, ζε θάζε εκεξνκελία αλαθνξάο, ε Δηαηξεία επηκεηξά ηελ 

πξφβιεςε δεκηάο γηα έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ κέζν ζε πνζφ ίζν κε ηηο αλακελφκελεο 

πηζησηηθέο δεκηέο θαζ' φιε ηε δηάξθεηα δσήο ρσξίο λα παξαθνινπζά ηηο κεηαβνιέο ζηνλ 

πηζησηηθφ θίλδπλν. 

 

3.5.3 Απναλαγλώξηζε ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν (ή έλα κέξνο ελφο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ή κέξνο κίαο νκάδαο παξφκνησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ) απναλαγλσξίδεηαη φηαλ: 

• ηα δηθαηψκαηα γηα ηελ εηζξνή ηακεηαθψλ πφξσλ έρνπλ εθπλεχζεη, 

•  ε Δηαηξεία δηαηεξεί ην δηθαίσκα ζηελ εηζξνή ηακεηαθψλ ξνψλ απφ ην ζπγθεθξηκέλν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν αιιά έρεη αλαιάβεη ηαπηφρξνλα ηελ ππνρξέσζε λα ηα θαηαβάιιεη ζε 

ηξίηνπο πιήξσο ρσξίο ζεκαληηθή θαζπζηέξεζε, ππφ ηε κνξθή κίαο ζχκβαζεο 

κεηαβίβαζεο, • ε Δηαηξεία έρεη κεηαβηβάζεη ην δηθαίσκα εηζξνήο ηακεηαθψλ ξνψλ απφ ην 

ζπγθεθξηκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ελψ παξάιιεια, είηε (α) έρεη κεηαβηβάζεη νπζηαζηηθά 
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φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε απφ απηφ είηε (β) δελ έρεη κεηαβηβάζεη νπζηαζηηθά φινπο 

ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε, αιιά έρεη κεηαβηβάζεη ηνλ έιεγρν ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ 

ζηνηρείνπ. 

Όηαλ ε Δηαηξεία κεηαβηβάδεη ηα δηθαηψκαηα εηζξνήο ηακεηαθψλ ξνψλ απφ έλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν ή ζπλάπηεη ζχκβαζε κεηαβίβαζεο, αμηνινγεί ηελ έθηαζε θαηά ηελ νπνία δηαηεξεί 

ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε ηεο θπξηφηεηαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Όηαλ ε Δηαηξεία 

νχηε κεηαβηβάδεη νχηε δηαηεξεί νπζηαζηηθά φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε ηνπ 

κεηαβηβαζζέληνο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη δηαηεξεί ηνλ έιεγρν ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ 

ζηνηρείνπ, ηφηε ην ζηνηρείν αλαγλσξίδεηαη ζην βαζκφ ηεο ζπλερηδφκελεο ζπκκεηνρήο ζην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν απηφ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή, ε Δηαηξεία αλαγλσξίδεη παξάιιεια θαη 

κηα ζπλδεδεκέλε ππνρξέσζε. Σν κεηαβηβαζζέλ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη ε ζπλδεδεκέλε 

ππνρξέσζε επηκεηξψληαη ζε βάζε πνπ αληαλαθιά ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο δεζκεχζεηο πνπ 

έρεη δηαηεξήζεη ε Δηαηξεία. 

Ζ ζπλερηδφκελε ζπκκεηνρή πνπ ιακβάλεη ηε κνξθή ηεο εγγχεζεο ηνπ κεηαβηβαζζέληνο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αλαγλσξίδεηαη ζηελ ρακειφηεξε αμία κεηαμχ ηεο ινγηζηηθήο αμίαο 

ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ηνπ κέγηζηνπ πνζνχ ηνπ ιεθζέληνο αληαιιάγκαηνο πνπ ε 

Δηαηξεία ζα κπνξνχζε λα ππνρξεσζεί λα επηζηξέςεη. 

 

3.5.4 Αξρηθή αλαγλώξηζε θαη κεηαγελέζηεξε επηκέηξεζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

ππνρξεώζεσλ 

Όιεο νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο αξρηθά απνηηκψληαη ζηελ εχινγε αμία ηνπο κείνλ 

ην θφζηνο ζπλαιιαγψλ, ζηελ πεξίπησζε ησλ δαλείσλ θαη ησλ πιεξσηέσλ ππνρξεψζεσλ. 

 

3.5.5 Απναλαγλώξηζε ρξεκαηννηθνλνκηθώλ ππνρξεώζεσλ 

Μηα ρξεκαηννηθνλνκηθή ππνρξέσζε δηαγξάθεηαη φηαλ ε δέζκεπζε πνπ απνξξέεη απφ ηελ 

ππνρξέσζε, αθπξψλεηαη ή εθπλέεη. Όηαλ κία πθηζηάκελε ρξεκαηννηθνλνκηθή ππνρξέσζε 

αληηθαζίζηαηαη απφ κία άιιε απφ ηνλ ίδην δαλεηζηή αιιά κε νπζηαζηηθά δηαθνξεηηθνχο 

φξνπο, ή νη φξνη κίαο πθηζηάκελεο ππνρξέσζεο ηξνπνπνηνχληαη ζεκαληηθά, απηή ε 

αληαιιαγή ή ηξνπνπνίεζε αληηκεησπίδεηαη σο απναλαγλψξηζε ηεο αξρηθήο ππνρξέσζεο 

θαη αλαγλψξηζε κίαο λέαο ππνρξέσζεο. Ζ δηαθνξά ζηηο αληίζηνηρεο ινγηζηηθέο αμίεο 

αλαγλσξίδεηαη ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ. 

 

3.5.6 ΢πκςεθηζκόο ρξεκαηννηθνλνκηθώλ απαηηήζεσλ θαη ππνρξεώζεσλ 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο απαηηήζεηο θαη ππνρξεψζεηο ζπκςεθίδνληαη θαη ην θαζαξφ πνζφ 

απεηθνλίδεηαη ζηελ θαηάζηαζε ρξεκαηννηθνλνκηθήο ζέζεο κφλν φηαλ ε Δηαηξεία έρεη λνκηθά 
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ην δηθαίσκα απηφ θαη πξνηίζεηαη λα ηα ζπκςεθίζεη ζε θαζαξή βάζε κεηαμχ ηνπο ή λα 

απαηηήζεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη λα δηαθαλνλίζεη ηελ ππνρξέσζε ηαπηφρξνλα. Σν 

λφκηκν δηθαίσκα δελ πξέπεη λα εμαξηάηαη απφ κειινληηθά γεγνλφηα θαη πξέπεη λα κπνξεί λα 

εθηειεζζεί θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ησλ εξγαζηψλ θαη ζε πεξίπησζε αζέηεζεο, 

αθεξεγγπφηεηαο ή πηψρεπζεο ηεο εηαηξείαο ή ηνπ αληηζπκβαιινκέλνπ. 

 

 

3.6 Απνζέκαηα 

Σα απνζέκαηα απνηηκψληαη ζηε ρακειφηεξε αμία κεηαμχ ηνπ θφζηνπο θηήζεσο θαη ηεο 

ξεπζηνπνηήζηκήο ηνπο αμίαο. Ρεπζηνπνηήζηκε αμία είλαη ε εθηηκψκελε ηηκή πψιεζεο, 

κεησκέλε θαηά ην θφζηνο δηάζεζεο ησλ απνζεκάησλ. Σν θφζηνο ησλ απνζεκάησλ 

πξνζδηνξίδεηαη κε ηε κέζνδν ηνπ ζηαζκηθνχ κέζνπ φξνπ θαη πεξηιακβάλεη ηηο δαπάλεο 

παξαγσγήο ησλ απνζεκάησλ. 

 

3.7 Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

Οη απαηηήζεηο απφ πειάηεο θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο θαη κεηαγελέζηεξα 

απνηηκψληαη ζην αλαπφζβεζην θφζηνο µε ηε ρξήζε ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ, 

αθαηξνπκέλσλ θαη ησλ δεκηψλ απνµείσζεο. Οη δεκηέο απνµείσζεο (απψιεηεο απφ 

επηζθαιείο απαηηήζεηο) αλαγλσξίδνληαη φηαλ ππάξρεη αληηθεηκεληθή απφδεημε φηη ε Δηαηξεία 

δελ είλαη ζε ζέζε λα εηζπξάμεη φια ηα πνζά πνπ νθείινληαη µε βάζε ηνπο ζπκβαηηθνχο 

φξνπο. Σν πνζφ ηεο δεκηάο απνµείσζεο είλαη ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ 

απαηηήζεσλ θαη ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ εθηηκψκελσλ κειινληηθψλ ηακεηαθψλ ξνψλ, 

πξνεμνθινχκελσλ µε ην πξαγκαηηθφ επηηφθην. Σν πνζφ ηεο δεκηάο απνµείσζεο θαηαρσξείηαη 

σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο. 

 

3.8 Μεηξεηά θαη ρξεκαηηθά δηαζέζηκα 

Σα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα πεξηιακβάλνπλ ηα κεηξεηά ζην ηακείν, ηηο θαηαζέζεηο 

φςεσο, άιιεο βξαρππξφζεζκεο επελδχζεηο πςειήο ξεπζηφηεηαο κε αξρηθή ιεθηφηεηα ηξηψλ 

κελψλ ή ιηγφηεξν, θαη ηξαπεδηθέο ππεξαλαιήςεηο. Οη ηξαπεδηθέο ππεξαλαιήςεηο 

εκθαλίδνληαη ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ζηνλ δαλεηζκφ ζηηο βξαρππξφζεζκεο 

ππνρξεψζεηο. 
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3.9 Μεηνρηθό θεθάιαην 

Οη θνηλέο κεηνρέο ραξαθηεξίδνληαη σο θεθάιαην. Σν πξνζαπμεκέλν εμσηεξηθφ θφζηνο 

άκεζα απνδνηέν ζηελ έθδνζε λέσλ κεηνρψλ εκθαλίδεηαη ζην θεθάιαην αθαηξεηηθά ηνπ 

εηζπξαθηένπ πνζνχ. 

 

Καηά ηελ απφθηεζε ηδίσλ κεηνρψλ, ην θαηαβιεζέλ ηίκεκα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ 

ζρεηηθψλ δαπαλψλ, απεηθνλίδεηαη κεησηηθά ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ. 

 

 

3.10 Δκπνξηθέο ππνρξεώζεηο 

Οη εκπνξηθέο ππνρξεψζεηο είλαη νη ππνρξεψζεηο γηα αγαζά ή ππεξεζίεο πνπ έρνπλ 

απνθηεζεί θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ηεο επηρείξεζεο απφ ηνπο πξνκεζεπηέο. Οη εκπνξηθέο 

ππνρξεψζεηο ηαμηλνκνχληαη σο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο, εάλ αλακέλεηαη λα 

πξαγκαηνπνηεζεί ε πιεξσκή εληφο ελφο έηνπο ή ιηγφηεξν (ή θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ηνπ 

θχθινπ εθκεηάιιεπζεο ηεο επηρείξεζεο, εθφζνλ είλαη κεγαιχηεξνο). Αλ δελ ηζρχεη ην 

παξαπάλσ θξηηήξην, παξνπζηάδνληαη σο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο. 

 

Οη εκπνξηθέο ππνρξεψζεηο αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο θαη 

κεηαγελέζηεξα απνηηκψληαη ζην αλαπφζβεζην θφζηνο ρξεζηκνπνηψληαο ηε κέζνδν ηνπ 

πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. 

 

 

3.11 Γάλεηα  

 

Σα δάλεηα αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία, κεηά ηελ αθαίξεζε ησλ άκεζσλ εμφδσλ 

ηεο ζπλαιιαγήο. Σα δάλεηα απνηηκψληαη ζηε ζπλέρεηα ζην απνζβεζκέλν θφζηνο. 

Οπνηαδήπνηε δηαθνξά κεηαμχ ηεο είζπξαμεο (θαζαξή απφ ηα έμνδα ηεο ζπλαιιαγήο) θαη 

ηεο αμίαο εμφθιεζεο αλαγλσξίδεηαη ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ θαηά ηελ ρξνληθή 

δηάξθεηα ηνπ δαλεηζκνχ κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. 

 

Οη ακνηβέο πνπ θαηαβάιινληαη γηα ηε δεκηνπξγία ησλ δαλεηαθψλ δηεπθνιχλζεσλ 

αλαγλσξίδνληαη σο θφζηνο ζπλαιιαγήο ηνπ δαλείνπ ζην βαζκφ πνπ είλαη πηζαλφ φηη ην 

ζχλνιν ή κέξνο ησλ δαλείσλ ζα ρξεζηκνπνηεζεί. ΢ηελ πεξίπησζε απηή, ε κεηαθνξά ησλ ελ 

ιφγσ ακνηβψλ ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ αλαβάιιεηαη κέρξη ηελ ρξεζηκνπνίεζε ησλ 

δαλείσλ.  
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΢ην βαζκφ πνπ δελ ππάξρνπλ απνδεηθηηθά ζηνηρεία φηη είλαη πηζαλφλ φηη ην ζχλνιν ή κέξνο 

ησλ δαλείσλ ζα ρξεζηκνπνηεζεί, νη ελ ιφγσ ακνηβέο θεθαιαηνπνηνχληαη σο πξνθαηαβνιή 

γηα ηηο ππεξεζίεο ηεο ξεπζηφηεηαο θαη απνζβέλνληαη θαηά ηελ ρξνληθή δηάξθεηα ηνπ δαλείνπ 

ζην νπνίν αλαθέξνληαη. 

 

 

3.12 Φνξνινγία εηζνδήκαηνο θαη αλαβαιιόκελνο θόξνο 

Σν έμνδν ηνπ θφξνπ γηα ηελ πεξίνδν απνηειείηαη απφ ηνπο ηξέρνληεο θαη αλαβαιιφκελνπο 

θφξνπο. Ο θφξνο αλαγλσξίδεηαη ζηελ θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ, εθηφο εάλ πξφθεηηαη 

γηα αληηθείκελα πνπ αλαγλσξίδνληαη απεπζείαο ζηα ίδηα θεθάιαηα. 

 

Ζ ηξέρνπζα δαπάλε θφξνπ εηζνδήκαηνο ππνινγίδεηαη κε βάζε ηνπο θνξνινγηθνχο λφκνπο 

πνπ είλαη ζε ηζρχ ή νπζηαζηηθά έρνπλ εθαξκνγή θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο θαηάζηαζεο 

νηθνλνκηθήο ζέζεο ζηηο ρψξεο φπνπ ε Δηαηξεία ιεηηνπξγεί θαη παξάγεη θνξνινγεηέν 

εηζφδεκα. Ζ δηνίθεζε αμηνινγεί πεξηνδηθά ηηο ζέζεηο πνπ ιακβάλνληαη ζε θνξνινγηθέο 

δειψζεηο φζνλ αθνξά θαηαζηάζεηο ζηηο νπνίεο θαλνληζηηθέο πξάμεηο ππφθεηληαη ζε 

εξκελεία. Γηελεξγνχληαη πξνβιέςεηο, φπνπ ελδείθλπηαη, βάζεη ησλ πνζψλ πνπ αλακέλεηαη 

λα πιεξσζνχλ ζηηο θνξνινγηθέο αξρέο. 

 

Αλαβαιιφκελνο θφξνο εηζνδήκαηνο αλαγλσξίδεηαη, ρξεζηκνπνηψληαο ηε κέζνδν ηεο 

ππνρξέσζεο, γηα πξνζσξηλέο δηαθνξέο πνπ πξνθχπηνπλ κεηαμχ ηεο θνξνινγηθήο βάζεο 

ησλ ζηνηρείσλ ελεξγεηηθνχ θαη ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ππνρξεψζεσλ, θαζψο θαη ησλ 

αληίζηνηρσλ πνζψλ ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Χζηφζν, αλαβαιιφκελνο θφξνο 

εηζνδήκαηνο δελ ππνινγίδεηαη εάλ πξνθχπηεη απφ ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε ελφο ζηνηρείνπ 

ηνπ ελεξγεηηθνχ ή ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ππνρξεψζεσλ ζε ζπλαιιαγή, εθηφο απφ κία 

ζπλέλσζε επηρεηξήζεσλ, πνπ θαηά ηε ζηηγκή ηεο ζπλαιιαγήο δελ επεξεάδεη νχηε ην 

ινγηζηηθφ νχηε θνξνινγεηέν θέξδνο ή δεκία. 

 

Ο αλαβαιιφκελνο θφξνο εηζνδήκαηνο πξνζδηνξίδεηαη κε ηε ρξήζε θνξνινγηθψλ 

ζπληειεζηψλ (θαη λφκνπο) πνπ έρνπλ ζεζπηζηεί, ή έρνπλ νπζηαζηηθά εθαξκνγή, ηελ 

εκεξνκελία ηεο θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο θαη αλακέλεηαη λα ηαθηνπνηεζνχλ φηαλ ε 

αλαβαιιφκελε θνξνινγηθή απαίηεζε πξαγκαηνπνηεζεί, ή ε αλαβαιιφκελε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε δηαθαλνληζηεί. 
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Οη αλαβαιιφκελεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο αλαγλσξίδνληαη κφλν ζην βαζκφ πνπ είλαη 

πηζαλφ φηη κειινληηθά θνξνινγεηέα θέξδε ζα είλαη δηαζέζηκα έλαληη ησλ νπνίσλ νη 

πξνζσξηλέο δηαθνξέο κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ. 

 

Οη αλαβαιιφκελεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο θαη ππνρξεψζεηο ζπκςεθίδνληαη φηαλ ππάξρεη 

λνκηθά εθηειεζηφ δηθαίσκα λα ζπκςεθηζζνχλ νη ηξέρνπζεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο έλαληη 

ησλ ηξερνπζψλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ θαη φηαλ νη αλαβαιιφκελνη θφξνη εηζνδήκαηνο 

ελεξγεηηθνχ θαη ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ππνρξεψζεσλ αθνξνχλ θφξνπο εηζνδήκαηνο πνπ 

επηβάιινληαη απφ ηελ ίδηα θνξνινγηθή αξρή είηε ε θνξνινγεηέα νληφηεηα ή δηαθνξεηηθέο 

νληφηεηεο έρνπλ ηελ πξφζεζε ηαθηνπνίεζεο ησλ ππνινίπσλ ζε θαζαξή βάζε. 

 

3.13 Παξνρέο ζε εξγαδνκέλνπο 

(α) Βξαρππξόζεζκεο παξνρέο 

Οη βξαρππξφζεζκεο παξνρέο πξνο ηνπο εξγαδνκέλνπο (εθηφο απφ παξνρέο ιήμεο ηεο 

εξγαζηαθήο ζρέζεο) ζε ρξήκα θαη ζε είδνο αλαγλσξίδνληαη σο έμνδν φηαλ θαζίζηαληαη 

δεδνπιεπκέλεο. Σπρφλ αλεμφθιεην πνζφ θαηαρσξείηαη σο ππνρξέσζε, ελψ ζε πεξίπησζε 

πνπ ην πνζφ πνπ ήδε θαηαβιήζεθε ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ παξνρψλ, ε επηρείξεζε 

αλαγλσξίδεη ην ππεξβάιινλ πνζφ σο ζηνηρείν ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο (πξνπιεξσζέλ έμνδν) 

κφλν θαηά ηελ έθηαζε πνπ ε πξνπιεξσκή ζα νδεγήζεη ζε κείσζε κειινληηθψλ πιεξσκψλ 

ή ζε επηζηξνθή. 

 

(β) Παξνρέο κεηά ηελ έμνδν από ηελ ππεξεζία 

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ππνρξεψζεηο γηα παξνρέο ζηνπο εξγαδφκελνπο κεηά ηελ έμνδν απφ ηελ 

ππεξεζία, εθηφο απφ ηηο πξνβιεπφκελεο απφ ηελ εξγαηηθή λνκνζεζία απνδεκηψζεηο γηα 

απφιπζε ή ζπληαμηνδφηεζε. 

 

(γ) Παξνρέο ηεξκαηηζκνύ ηεο απαζρόιεζεο 

Οη ππνρξεψζεηο γηα απνδεκίσζε ηνπ πξνζσπηθνχ ππνινγίδνληαη ζηε παξνχζα αμία ησλ 

κειινληηθψλ παξνρψλ πνπ ζεσξνχληαη δεδνπιεπκέλεο θαηά ην ηέινο ηεο ρξήζεο κε βάζε 

ηελ αλαγλψξηζε δηθαηψκαηνο παξνρψλ ησλ εξγαδνκέλσλ θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο 

αλακελφκελεο εξγαζηαθήο δσήο. 

 

3.14 Πξνβιέςεηο, ελδερόκελεο ππνρξεώζεηο θαη ελδερόκελεο απαηηήζεηο 

Πξνβιέςεηο αλαγλσξίδνληαη φηαλ ε Δηαηξεία έρεη παξνχζεο λνκηθέο ή ηεθκαηξφκελεο 

ππνρξεψζεηο σο απνηέιεζκα πξνγελέζηεξσλ γεγνλφησλ, είλαη πηζαλή ε εθθαζάξηζή ηνπο 
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κέζσ εθξνήο πφξσλ, ηα δε πνζά ησλ ππνρξεψζεσλ κπνξνχλ λα εθηηκεζνχλ αμηφπηζηα. Οη 

πξνβιέςεηο επαλεμεηάδνληαη ζε θάζε εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ θαη 

πξνζαξκφδνληαη έηζη ψζηε λα απεηθνλίδνπλ ηε παξνχζα αμία ηεο δαπάλεο πνπ αλακέλεηαη λα 

εθηακηεπζεί γηα ηελ ηαθηνπνίεζε ηεο ππνρξέσζεο.  

 

΢ρεηηθά κε ηηο πξνβιέςεηο πνπ αλακέλεηαη λα εθθαζαξηζηνχλ ζε καθξνπξφζεζκν νξίδνληα, 

νπφηε ε επίδξαζε ηεο ρξνληθήο αμίαο ηνπ ρξήκαηνο είλαη ζεκαληηθή, ηα ζρεηηθά πνζά 

ππνινγίδνληαη πξνεμνθιψληαο ηηο αλακελφκελεο κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο κε έλαλ 

ζπληειεζηή πξν θφξσλ ν νπνίνο αληηθαηνπηξίδεη ηηο ηξέρνπζεο εθηηκήζεηο ηεο αγνξάο γηα ηελ 

ρξνληθή αμία ηνπ ρξήκαηνο, θαη φπνπ θξίλεηαη απαξαίηεην, ηνπο θηλδχλνπο πνπ ζρεηίδνληαη 

ζπγθεθξηκέλα κε ηελ ππνρξέσζε. 

 

Οη ελδερφκελεο ππνρξεψζεηο δελ αλαγλσξίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αιιά 

γλσζηνπνηνχληαη, εθηφο εάλ ε πηζαλφηεηα κηαο εθξνήο πφξσλ πνπ ελζσκαηψλνπλ 

νηθνλνκηθά νθέιε είλαη ειάρηζηε. Δλδερφκελεο απαηηήζεηο δελ αλαγλσξίδνληαη ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αιιά γλσζηνπνηνχληαη εθφζνλ ε εηζξνή νηθνλνκηθψλ σθειεηψλ είλαη 

πηζαλή. 

 

 

3.15 Κέξδε / (δεκηέο) αλά κεηνρή  

Σα βαζηθά θέξδε αλά κεηνρή ππνινγίδνληαη δηαηξψληαο ηα θαζαξά θέξδε πνπ απνδίδνληαη 

ζηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξείαο κε ην κέζν ζηαζκηζκέλν αξηζκφ θνηλψλ κεηνρψλ πνπ είλαη ζε 

θπθινθνξία θαηά ηε δηάξθεηα θάζε έηνπο.  

 

Ο κέζνο ζηαζκηζκέλνο αξηζκφο ησλ θνηλψλ κεηνρψλ ζε θπθινθνξία θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

ινγηζηηθήο πεξηφδνπ θαη γηα φιεο ηηο παξνπζηαδφκελεο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο πξνζαξκφδεηαη 

γηα γεγνλφηα πνπ έρνπλ κεηαβάιεη ηνλ αξηζκφ ησλ θνηλψλ κεηνρψλ ζε θπθινθνξία ρσξίο 

αληίζηνηρε κεηαβνιή ζηνπο πφξνπο. 

 

 

3.16 Αλαγλώξηζε εζόδσλ  

Σα έζνδα απφ ηελ πψιεζε αγαζψλ αλαγλσξίδνληαη φηαλ κεηαθέξνληαη ζηνλ αγνξαζηή νη 

ζεκαληηθνί θίλδπλνη θαη ηα νθέιε ηεο ηδηνθηεζίαο ησλ αγαζψλ. Σα έζνδα απφ ηελ παξνρή 

ππεξεζηψλ βαζίδνληαη ζην ζηάδην ηεο νινθιήξσζεο, πνπ θαζνξίδεηαη απφ ηελ αλαθνξά 
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ζηηο έσο ηψξα απνδνζείζεο ππεξεζίεο, σο πνζνζηφ επί ησλ ζπλνιηθψλ ππεξεζηψλ πνπ 

πξνζθέξνληαη. 

 

Σα έζνδα ηφθσλ αλαγλσξίδνληαη ζε βάζε ρξνληθήο αλαινγίαο, ιακβάλνληαο ππφςε ην 

ππφινηπν ηνπ αξρηθνχ πνζνχ θαη ηνπ ηζρχνληα ζπληειεζηή ηεο ρξήζεσο έσο ηε ιήμε, φηαλ 

θαζνξίδεηαη φηη ηέηνηα έζνδα ζα είλαη πιεξσηέα ζηελ Δηαηξεία. 

 

Σα έζνδα απφ κεξίζκαηα αλαγλσξίδνληαη σο έζνδν θαηά ηελ εκεξνκελία έγθξηζεο ηεο 

δηαλνκήο ηνπο. 

 

3.17 Μηζζώζεηο 

 

Μέρξη ην 2018, νη κηζζψζεηο ηαμηλνκνχληαλ σο ρξεκαηνδνηηθέο ή σο ιεηηνπξγηθέο  κηζζψζεηο. 

Οη πιεξσκέο ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ (θαζαξέο απφ ηπρφλ θίλεηξα πνπ ιακβάλεη ν 

κηζζσηήο) ρξεψλνληαλ ζηα απνηειέζκαηα κε ηε ζηαζεξή κέζνδν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο. 

 

Απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2019, νη κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαη ζηελ θαηάζηαζε 

ρξεκαηννηθνλνκηθήο ζέζεο σο έλα δηθαίσκα ρξήζεο ζηνηρείνπ ηνπ ελεξγεηηθνχ θαη κία 

ππνρξέσζε κίζζσζεο, ηελ εκεξνκελία πνπ ην κηζζσκέλν πάγην θαζίζηαηαη δηαζέζηκν γηα 

ρξήζε. Κάζε θαηαβνιή κηζζψκαηνο θαηαλέκεηαη κεηαμχ ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο θαη ηνπ 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχ θφζηνπο. Οη ηφθνη επί ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε γηα θάζε 

πεξίνδν ηεο δηάξθεηαο ηεο κίζζσζεο ηζνχληαη κε ην πνζφ πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή 

ελφο ζηαζεξνχ πεξηνδηθνχ επηηνθίνπ επί ηνπ αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ ηεο ππνρξέσζεο απφ 

ηε κίζζσζε. Σν δηθαίσκα ρξήζεο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ηνπ ελεξγεηηθνχ απνζβέλεηαη ζηε 

κηθξφηεξε πεξίνδν κεηαμχ ηεο σθέιηκεο δσήο ηνπ ζηνηρείνπ θαη ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο κε ηε 

ζηαζεξή κέζνδν. 

 

Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη νη ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ απφ ηε κίζζσζε αξρηθά 

απνηηκψληαη βάζεη ηεο παξνχζαο αμίαο. Οη ππνρξεψζεηο κηζζψζεσλ πεξηιακβάλνπλ ηελ 

θαζαξή παξνχζα αμία ησλ αθφινπζσλ κηζζσκάησλ: 

 

 ηα ζηαζεξά κηζζψκαηα (ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ησλ «θαη‟ νπζία» ζηαζεξψλ 

πιεξσκψλ) 
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 ηα κεηαβιεηά κηζζψκαηα, πνπ εμαξηψληαη απφ έλαλ δείθηε ή έλα επηηφθην, ηα νπνία 

αξρηθά επηκεηξψληαη κε ρξήζε ηνπ δείθηε ή ηνπ επηηνθίνπ θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο 

κηζζσηηθήο πεξηφδνπ 

 ηα πνζά πνπ αλακέλνληαη λα θαηαβιεζνχλ βάζεη εγγπεκέλσλ ππνιεηκκαηηθψλ αμηψλ 

 ε ηηκή εμάζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο, εάλ είλαη κάιινλ βέβαην φηη ε Δηαηξεία ζα 

εμαζθήζεη απηφ ην δηθαίσκα, θαη 

 ηελ θαηαβνιή πνηλήο γηα θαηαγγειία ηεο κίζζσζεο, εάλ ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο 

απνηππψλεη ηελ άζθεζε  δηθαηψκαηνο ηεο Δηαηξείαο γηα θαηαγγειία ηεο κίζζσζεο. 

 

Οη πιεξσκέο κηζζσκάησλ πξνεμνθινχληαη κε ην ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο ή, εάλ 

απηφ ην επηηφθην δελ κπνξεί λα πξνζδηνξηζζεί απφ ηε ζχκβαζε, κε ην δηαθνξηθφ επηηφθην 

δαλεηζκνχ ηνπ κηζζσηή (“incremental borrowing rate”), δειαδή ην επηηφθην κε ην νπνίν ζα 

επηβαξπλφηαλ ν κηζζσηήο γηα λα δαλεηζηεί ην απαξαίηεην θεθάιαην, ψζηε λα απνθηήζεη έλα 

ζηνηρείν παξφκνηαο αμίαο κε ην κηζζσκέλν ζηνηρείν ελεξγεηηθνχ, γηα παξφκνηα ρξνληθή 

πεξίνδν, κε παξφκνηεο εμαζθαιίζεηο θαη ζε παξφκνην νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ. 

  

 

Μεηά ηελ αξρηθή ηνπο επηκέηξεζε, νη ππνρξεψζεηο κίζζσζεο απμάλνληαη απφ ην 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ θφζηνο ηνπο θαη κεηψλνληαη απφ ηελ πιεξσκή ησλ κηζζσκάησλ. Ζ 

ππνρξέσζε κίζζσζεο επαλεπηκεηξάηαη γηα λα απνηππψζεη ηπρφλ επαλεθηηκήζεηο ή 

ηξνπνπνηήζεηο ηεο κίζζσζεο. 

 

Σν θφζηνο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο απνηειείηαη απφ:  

 

 ην πνζφ ηεο αξρηθήο επηκέηξεζεο ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο 

 ηπρφλ κηζζψκαηα πνπ θαηαβιήζεθαλ θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο 

πεξηφδνπ ή πξηλ απφ απηήλ, κείνλ νπνηαδήπνηε θίλεηξα κίζζσζεο έρνπλ εηζπξαρζεί  

 ηπρφλ αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο κε ηηο νπνίεο επηβαξχλζεθε ν κηζζσηήο θαη 

 εθηίκεζε ηνπ θφζηνπο κε ην νπνίν ζα επηβαξπλζεί ν κηζζσηήο πξνθεηκέλνπ λα 

απνζπλαξκνινγήζεη θαη λα απνκαθξχλεη ην ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, λα 

απνθαηαζηήζεη ηνλ ρψξν φπνπ έρεη ηνπνζεηεζεί ή λα απνθαηαζηήζεη ην ππνθείκελν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηελ θαηάζηαζε ζηελ νπνία πξνβιέπεηαη απφ ηνπο φξνπο θαη ηηο 

πξνυπνζέζεηο ηεο κίζζσζεο, εθηφο εάλ ην ελ ιφγσ θφζηνο ζπλεπάγεηαη ηελ παξαγσγή 

απνζεκάησλ. Ο κηζζσηήο αλαιακβάλεη ηελ ππνρξέσζε λα επηβαξπλζεί κε ην ελ ιφγσ θφζηνο 
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είηε θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ είηε ιφγσ ρξήζεο ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα κηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν. 

 

Σα δηθαηψκαηα ρξήζεο ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ αξρηθά επηκεηξνχληαη ζην θφζηνο ηνπο, θαη 

ζηε ζπλέρεηα κεηψλνληαη θαηά ην πνζφ ηεο ζπζζσξεπκέλεο απφζβεζεο θαη ηεο απνκείσζεο. 

Σέινο, πξνζαξκφδνληαη ζε ζπγθεθξηκέλεο επαλακεηξήζεηο ηεο αληίζηνηρεο ππνρξέσζεο 

κίζζσζεο. Όηαλ ηα δηθαηψκαηα ρξήζεο ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ πιεξνχλ ηνλ νξηζκφ ησλ 

επελδπηηθψλ αθηλήησλ, ππνινγίδνληαη αξρηθά ζην θφζηνο ηνπο θαη ζηε ζπλέρεηα ζηελ εχινγε 

αμία ηνπο, ζχκθσλα κε ηε ινγηζηηθή πνιηηηθή ηεο Δηαηξείαο. 

 

Σα έζνδα ηεο κίζζσζεο απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα κε ηε 

ζηαζεξή κέζνδν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. 

 

3.18 Κόζηνο ρξεκαηνδόηεζεο 

Σν θαζαξφ ρξεκαηνδνηηθφ θφζηνο απνηειείηαη απφ ηνπο δεδνπιεπκέλνπο ηφθνπο επί ησλ 

ζπλαθζέλησλ δαλείσλ, πνπ ππνινγίδνληαη βάζεη ηεο κεζφδνπ ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. 

 

 

3.19 Γηαλνκή κεξηζκάησλ 

Ζ δηαλνκή κεξηζκάησλ ζηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξείαο αλαγλσξίδεηαη σο ππνρξέσζε ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο θαηά ηελ πεξίνδν θαηά ηελ νπνία ε δηαλνκή εγθξίλεηαη 

απφ ηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξείαο. 
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4. ΝΔΑ, ΣΡΟΠΟΠΟΗΖΜΔΝΑ ΠΡΟΣΤΠΑ ΚΑΗ ΓΗΔΡΜΖΝΔΗΔ΢ 

 

Οη ινγηζηηθέο αξρέο ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο ζπληάρζεθαλ νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο είλαη 

ζχκθσλεο κε απηέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ ζχληαμε ησλ εηήζησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο 2020, εθηφο απφ ηελ πηνζέηεζε ησλ λέσλ πξνηχπσλ 

πνπ είλαη ππνρξεσηηθά γηα ηα νηθνλνκηθά έηε κε έλαξμε θαηά  ή κεηά ηελ 1 Ηαλνπαξίνπ 2021. 

 

α) Πξόηππα θαη Γηεξκελείεο ππνρξεσηηθέο γηα πεξηόδνπο πνπ μεθηλνύλ ηελ ηξέρνπζα 

ρξήζε  

 
• ΓΠΥΑ 16 Μηζζώζεηο-Δθπηώζεηο ελνηθίνπ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ Covid-19 

(Σξνπνπνηήζεηο)  

Ζ ηξνπνπνίεζε εθαξκφδεηαη, αλαδξνκηθά, γηα εηήζηεο πεξηφδνπο αλαθνξάο πνπ μεθηλνχλ 

ηελ ή κεηά ηελ 1ε Ηνπλίνπ 2020. Δπηηξέπεηαη ε λσξίηεξε εθαξκνγή, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 

θαη ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πνπ δελ έρνπλ αθφκε εγθξηζεί γηα έθδνζε θαηά ηελ 28ε 

Μαΐνπ 2020. Σν ΢ΓΛΠ ηξνπνπνίεζε ην πξφηππν απαιιάζζνληαο ηνπο κηζζσηέο απφ ηελ 

εθαξκνγή ησλ απαηηήζεσλ ηνπ ΓΠΥΑ 16 αλαθνξηθά κε ηε ινγηζηηθή ηξνπνπνίεζεο 

κίζζσζεο γηα εθπηψζεηο ελνηθίνπ πνπ πξνθχπηνπλ σο άκεζε ζπλέπεηα ηεο παλδεκίαο 

Covid-19. Ζ ηξνπνπνίεζε παξέρεη πξαθηηθή δηεπθφιπλζε ζηνλ κηζζσηή λα αληηκεησπίζεη 

ινγηζηηθά νπνηαδήπνηε αιιαγή ή έθπησζε επί κηζζσκάησλ σο ζπλέπεηα ηνπ Covid-19, κε 

ηνλ ίδην ηξφπν βάζεη ησλ απαηηήζεσλ ηνπ ΓΠΥΑ 16, εάλ ε αιιαγή ή έθπησζε δελ ζεσξείην 

ηξνπνπνίεζε ηεο κίζζσζεο, εθφζνλ πιεξνχληαη φιεο νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

• Ζ αιιαγή ζηηο πιεξσκέο κηζζσκάησλ νδεγεί ζε αλαζεσξεκέλν αληάιιαγκα πνπ 

είλαη νπζηαζηηθά ίδην κε ή κηθξφηεξν απφ ην αληάιιαγκα γηα ην κίζζσκα ακέζσο πξηλ απφ 

ηελ αιιαγή, 

• Οπνηαδήπνηε κείσζε ζηηο πιεξσκέο κηζζσκάησλ επεξεάδεη πιεξσκέο πνπ 

νθείινληαη ηελ  ή πξηλ απφ ηελ 30ε Ηνπλίνπ 2021, 

• Γελ ππάξρεη νπζηαζηηθή αιιαγή ζε άιινπο φξνπο θαη πξνυπνζέζεηο ηεο κίζζσζεο 

Οη ηξνπνπνηήζεηο δελ είραλ θάπνηα επίπησζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο. 
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• Αλακόξθσζε Δπηηνθίνπ Αλαθνξάο – Φάζε 2 ΓΠΥΑ 9, ΓΛΠ 39, ΓΠΥΑ 7, ΓΠΥΑ 4, 

ΓΠΥΑ 16 (Σξνπνπνηήζεηο) 

 Σνλ Αχγνπζην ηνπ 2020, ην ΢πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (΢ΓΛΠ) εμέδσζε 

ηξνπνπνηήζεηο ζηα πξφηππα ΓΠΥΑ 9, ΓΛΠ 39, ΓΠΥΑ 7, ΓΠΥΑ 4 θαη ΓΠΥΑ 16, κε ηηο 

νπνίεο νινθιεξψλνληαη  νη εξγαζίεο ηνπ αλαθνξηθά κε ηηο επηπηψζεηο ηεο αλακφξθσζεο 

ησλ δηαηξαπεδηθψλ επηηνθίσλ δαλεηζκνχ ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή πιεξνθφξεζε. Οη 

ηξνπνπνηήζεηο πξνβιέπνπλ πξνζσξηλέο δηεπθνιχλζεηο νη νπνίεο αληηκεησπίδνπλ ηηο 

επηπηψζεηο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή πιεξνθφξεζε φηαλ έλα δηαηξαπεδηθφ επηηφθην 

δαλεηζκνχ αληηθαζίζηαηαη κε έλα ελαιιαθηηθφ επηηφθην ζρεδφλ κεδεληθνχ θηλδχλνπ. 

΢πγθεθξηκέλα, νη ηξνπνπνηήζεηο πξνβιέπνπλ κηα πξαθηηθή δηεπθφιπλζε  γηα ηε ινγηζηηθή 

αληηκεηψπηζε  αιιαγψλ ζηε βάζε πξνζδηνξηζκνχ ησλ ζπκβαηηθψλ ηακεηαθψλ ξνψλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεψζεσλ, απαηηψληαο ηελ 

πξνζαξκνγή ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ, φπσο γίλεηαη ζηελ πεξίπησζε αιιαγήο ζην 

επηηφθην αγνξάο. Δπηπιένλ, νη ηξνπνπνηήζεηο εηζάγνπλ δηεπθνιχλζεηο γηα ηε κε δηαθνπή 

ησλ ζρέζεσλ αληηζηάζκηζεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο κηαο πξνζσξηλήο δηεπθφιπλζεο απφ 

ηελ απαίηεζε δηαθξηηήο αλαγλσξηζηκφηεηαο ελφο ελαιιαθηηθνχ επηηνθίνπ ζρεδφλ κεδεληθνχ 

θηλδχλνπ, πνπ πξνζδηνξίδεηαη σο αληηζηάζκηζε ελφο ζηνηρείνπ θηλδχλνπ. Αθφκε, νη 

ηξνπνπνηήζεηο εηζάγνπλ ζην ΓΠΥΑ 7 «Υξεκαηννηθνλνκηθά Μέζα: Γλσζηνπνηήζεηο» 

πξφζζεηεο γλσζηνπνηήζεηο πνπ επηηξέπνπλ ζηνπο ρξήζηεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ λα θαηαλνήζνπλ ηηο επηπηψζεηο ηεο αλακφξθσζεο ησλ δηαηξαπεδηθψλ 

επηηνθίσλ δαλεηζκνχ ζηα ρξεκαηννηθνλνκηθά κέζα θαη ζηε ζηξαηεγηθή δηαρείξηζεο θηλδχλσλ 

ηεο νηθνλνκηθήο νληφηεηαο. Οη ηξνπνπνηήζεηο δελ απαηηνχλ απφ ηελ νληφηεηα λα 

αλακνξθψζεη ηηο πξνεγνχκελεο πεξηφδνπο αλαθνξάο. Οη ηξνπνπνηήζεηο δελ είραλ 

επίπησζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο. 
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β) Πξόηππα θαη Γηεξκελείεο ππνρξεσηηθά γηα κεηαγελέζηεξεο πεξηόδνπο  

 
΢πγθεθξηκέλα λέα πξφηππα, ηξνπνπνηήζεηο πξνηχπσλ θαη δηεξκελείεο είλαη ππνρξεσηηθά 

γηα κεηαγελέζηεξεο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο θαη δελ έρνπλ εθαξκνζηεί θαηά ηελ θαηάξηηζε ησλ 

ζπλεκκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Ζ Δηαηξεία εξεπλά ηελ επίδξαζε ησλ λέσλ 

πξνηχπσλ θαη ηξνπνπνηήζεσλ ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπ θαηαζηάζεηο. 

 

• ΓΠΥΑ 10 Δλνπνηεκέλεο Οηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο θαη ΓΛΠ 28 Δπελδύζεηο ζε 

΢πγγελείο επηρεηξήζεηο θαη Κνηλνπξαμίεο - Σξνπνπνίεζε: Πώιεζε ή εηζθνξά 

πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ κεηαμύ ελόο επελδπηή θαη ηεο ζπγγελνύο ηνπ εηαηξείαο ή 

ηεο θνηλνπξαμίαο ηνπ 

Οη ηξνπνπνηήζεηο αληηκεησπίδνπλ κηα αλαγλσξηζκέλε αζπλέπεηα κεηαμχ ησλ απαηηήζεσλ 

ηνπ ΓΠΥΑ 10 θαη εθείλεο ηνπ ΓΛΠ 28, γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηεο πψιεζεο ή ηεο εηζθνξάο 

ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κεηαμχ ηνπ επελδπηή θαη ηεο ζπγγελνχο ηνπ εηαηξείαο ή ηεο 

θνηλνπξαμίαο ηνπ. Ζ θχξηα ζπλέπεηα ησλ ηξνπνπνηήζεσλ είλαη φηη έλα πιήξεο θέξδνο ή ε 

δεκία αλαγλσξίδεηαη φηαλ ε ζπλαιιαγή πεξηιακβάλεη κηα επηρείξεζε (είηε ζηεγάδεηαη ζε κηα 

ζπγαηξηθή είηε φρη). Έλα κεξηθφ θέξδνο ή ε δεκία αλαγλσξίδεηαη φηαλ ε ζπλαιιαγή 

πεξηιακβάλεη ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ πνπ δελ ζπληζηνχλ επηρείξεζε, αθφκε θαη αλ ηα ζηνηρεία 

απηά ζηεγάδνληαη ζε ζπγαηξηθή. Σν Γεθέκβξην ηνπ 2015 ην ΢ΓΛΠ αλέβαιε επ‟ αφξηζην ηελ 

εκεξνκελία εθαξκνγήο ηεο ηξνπνπνίεζεο απηήο, αλακέλνληαο ην απνηέιεζκα ηνπ έξγνπ 

ηνπ γηα ηε κέζνδν ηεο θαζαξήο ζέζεο. Οη ηξνπνπνηήζεηο δελ έρνπλ αθφκε πηνζεηεζεί απφ 

ηελ Δπξσπατθή Έλσζε.  

 

• ΓΛΠ 1 Παξνπζίαζε ησλ Οηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ: Σαμηλόκεζε ησλ 

Τπνρξεώζεσλ σο Βξαρππξόζεζκεο ή Μαθξνπξόζεζκεο (Σξνπνπνηήζεηο)  

Οη ηξνπνπνηήζεηο εθαξκφδνληαη γηα εηήζηεο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή κεηά 

ηελ 1 Ηαλνπαξίνπ 2022 ελψ επηηξέπεηαη λσξίηεξε εθαξκνγή. Χζηφζν, ιφγσ ηεο παλδεκίαο 

Covid-19 ην ΢ΓΛΠ αλέβαιε ηελ εκεξνκελία εθαξκνγήο θαηά έλα έηνο, δειαδή απφ ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2023, δίλνληαο πεξηζζφηεξν ρξφλν ζηηο εηαηξείεο λα πξνζδηνξίζνπλ ηπρφλ 

αιιαγέο ζηελ ηαμηλφκεζε ησλ ππνρξεψζεσλ. Οη ηξνπνπνηήζεηο έρνπλ ζηφρν ηελ επίηεπμε 

ζπλέπεηαο ζηελ εθαξκνγή ησλ απαηηήζεσλ ηνπ πξνηχπνπ, βνεζψληαο ηηο εηαηξείεο λα 

θαζνξίζνπλ θαηά πφζν ν δαλεηζκφο θαη νη ινηπέο ππνρξεψζεηο κε αβέβαηε εκεξνκελία 

δηαθαλνληζκνχ ηαμηλνκνχληαη σο βξαρππξφζεζκεο ή καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο, ζηελ 

Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο. Οη ηξνπνπνηήζεηο επεξεάδνπλ ηελ παξνπζίαζε ησλ 
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ππνρξεψζεσλ ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο, ελψ δελ ηξνπνπνηνχλ ηηο πθηζηάκελεο 

απαηηήζεηο αλαθνξηθά κε ηελ επηκέηξεζε ή ην ρξφλν αλαγλψξηζεο ελφο πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ, ππνρξέσζεο, εζφδνπ ή εμφδνπ ή ηηο γλσζηνπνηήζεηο επί ησλ ζηνηρείσλ απηψλ. 

Δπίζεο, νη ηξνπνπνηήζεηο δηεπθξηλίδνπλ ηηο απαηηήζεηο ηαμηλφκεζεο γηα ην δαλεηζκφ, ηνλ 

νπνίν κπνξεί λα δηαθαλνλίζεη κία εηαηξεία εθδίδνληαο ζπκκεηνρηθνχο ηίηινπο.  

 

Σνλ Ννέκβξην ηνπ 2021, ην ΢ΓΛΠ εμέδσζε έλα πξνζρέδην έθζεζεο ην νπνίν δηεπθξηλίδεη ηελ 

ηαμηλφκεζε ησλ ππνρξεψζεσλ πνπ ππφθεηληαη ζε φξνπο ζπκκφξθσζεο ζε εκεξνκελία 

κεηαγελέζηεξε ηεο πεξηφδνπ αλαθνξάο. Δηδηθφηεξα, ην ΢ΓΛΠ πξφηεηλε ηξνπνπνηήζεηο 

πεξηνξηζκέλνπ πεδίνπ ζην ΓΛΠ 1, νη νπνίεο αληηζηξέθνπλ ηηο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ 2020 πνπ 

απαηηνχλ απφ ηηο νληφηεηεο λα ηαμηλνκήζνπλ σο βξαρππξφζεζκεο, ηηο ππνρξεψζεηο πνπ 

ππφθεηληαη ζε ηήξεζε φξσλ ζπκκφξθσζεο, κφλν εληφο ησλ επφκελσλ δψδεθα κελψλ κεηά 

ηελ πεξίνδν αλαθνξάο, εάλ νη φξνη ζπκκφξθσζεο δελ πιεξνχληαη ζην ηέινο ηεο πεξηφδνπ 

αλαθνξάο. Οη πξνηάζεηο αθνξνχλ ζην λα παξνπζηάδνπλ νη νληφηεηεο μερσξηζηά ηηο 

καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο πνπ ππφθεηληαη ζε ηήξεζε φξσλ ζπκκφξθσζεο εληφο 

δψδεθα κελψλ απφ ηελ πεξίνδν αλαθνξάο. Δπηπξνζζέησο, ζα απαηηνχληαη πξφζζεηεο 

γλσζηνπνηήζεηο φηαλ νη νληφηεηεο δελ ηεξνχλ ηνπο φξνπο ζπκκφξθσζεο ζην ηέινο ηεο 

πεξηφδνπ αλαθνξάο. Οη πξνηάζεηο ζα ηεζνχλ ζε ηζρχ γηα εηήζηεο πεξηφδνπο αλαθνξάο πνπ 

μεθηλνχλ ηελ ή κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2024 θαη ζα πξέπεη λα εθαξκνζηνχλ αλαδξνκηθά 

ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 8, ελψ  επηηξέπεηαη ε λσξίηεξε εθαξκνγή. Σν ΢ΓΛΠ πξφηεηλε επίζεο, 

ηελ αλαβνιή ηεο έλαξμεο ηζρχνο ησλ ηξνπνπνηήζεσλ ηνπ 2020 αλαθνξηθά κε ηελ 

ηαμηλφκεζε ησλ ππνρξεψζεσλ σο βξαρππξφζεζκεο ή καθξνπξφζεζκεο, κέρξη ηελ 

εθαξκνγή ησλ πξνηάζεσλ ηνπ πξνζρέδηνπ έθζεζεο. Οη ηξνπνπνηήζεηο 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ πξνηάζεσλ ηνπ πξνζρέδηνπ έθζεζεο δελ έρνπλ αθφκε 

πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε.  

 

• ΓΠΥΑ 3 ΢πλελώζεηο Δπηρεηξήζεσλ, ΓΛΠ 16 Δλζώκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο, IAS 37 

Πξνβιέςεηο, ελδερόκελεο ππνρξεώζεηο θαη ελδερόκελα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη 

Δηήζηεο Αλαβαζκίζεηο 2018-2020 ΓΠΥΑ (Σξνπνπνηήζεηο) 

Οη ηξνπνπνηήζεηο εθαξκφδνληαη γηα εηήζηεο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή κεηά 

ηελ 1 Ηαλνπαξίνπ 2022, ελψ επηηξέπεηαη λσξίηεξε εθαξκνγή. Σν ΢ΓΛΠ εμέδσζε, 

πεξηνξηζκέλνπ πεδίνπ, ηξνπνπνηήζεηο ζε πξφηππα, σο θαησηέξσ:  

• ΓΠΥΑ 3 ΢πλελψζεηο Δπηρεηξήζεσλ: νη ηξνπνπνηήζεηο επηθαηξνπνηνχλ κία 

παξαπνκπή ηνπ ΓΠΥΑ 3 ζην Δλλνηνινγηθφ Πιαίζην γηα Υξεκαηννηθνλνκηθέο Αλαθνξέο 

ρσξίο αιιαγή ζηηο ινγηζηηθέο απαηηήζεηο ηνπ πξνηχπνπ γηα ζπλελψζεηο επηρεηξήζεσλ. 
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• ΓΛΠ 16 Δλζψκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο: νη ηξνπνπνηήζεηο απαγνξεχνπλ ηε κείσζε ηνπ 

θφζηνο ησλ ελζψκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ κε πνζά πνπ ιακβάλνληαη απφ ηελ πψιεζε 

ζηνηρείσλ πνπ παξάγνληαη ελψ ε εηαηξεία πξνεηνηκάδεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν γηα ηελ 

πξννξηδφκελε ρξήζε ηνπ. Σα έζνδα απφ ηηο πσιήζεηο θαη ην ζρεηηθφ θφζηνο 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα. 

• ΓΛΠ 37 Πξνβιέςεηο, ελδερφκελεο ππνρξεψζεηο θαη ελδερφκελα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία: νη ηξνπνπνηήζεηο πξνζδηνξίδνπλ ηηο δαπάλεο εθπιήξσζεο κηαο ζχκβαζεο, ζην 

πιαίζην ηεο αμηνιφγεζεο ηεο ζχκβαζεο εάλ είλαη επαρζήο. 

• Μηθξέο ηξνπνπνηήζεηο δηελεξγήζεθαλ ζηηο Δηήζηεο Αλαβαζκίζεηο 2018-2020 ζηα 

πξφηππα ΓΠΥΑ 1- Πξψηε Δθαξκνγή ησλ Γηεζλψλ Πξνηχπσλ Υξεκαηννηθνλνκηθήο 

Αλαθνξάο, ζην ΓΠΥΑ 9-Υξεκαηννηθνλνκηθά Μέζα, ζην ΓΠΛ 41-Γεσξγία θαη ζηα ελδεηθηηθά 

παξαδείγκαηα πνπ ζπλνδεχνπλ ην ΓΠΥΑ 16-Μηζζψζεηο 

 

• ΓΠΥΑ 16 Μηζζώζεηο-Δθπηώζεηο ελνηθίνπ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ COVID-19 κεηά ηελ  

30ε Ηνπλίνπ 2021 (Σξνπνπνηήζεηο) 

Ζ Σξνπνπνίεζε εθαξκφδεηαη ζε εηήζηεο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο αλαθνξάο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή 

κεηά ηελ 1ε Απξηιίνπ 2021, ελψ επηηξέπεηαη λσξίηεξε εθαξκνγή, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 

ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πνπ δελ έρνπλ αθφκε εγθξηζεί γηα έθδνζε θαηά ηελ 31ε 

Μαξηίνπ 2021. Σνλ Μάξηην ηνπ 2021, ην ΢ΓΛΠ ηξνπνπνίεζε ηνπο φξνπο ηεο πξαθηηθήο 

δηεπθφιπλζεο πνπ παξέρεηαη ζηνλ κηζζσηή λα αληηκεησπίζεη ινγηζηηθά νπνηαδήπνηε 

αιιαγή ή έθπησζε επί κηζζσκάησλ σο ζπλέπεηα ηνπ Covid-19, κε ηνλ ίδην ηξφπν βάζεη ησλ 

απαηηήζεσλ ηνπ ΓΠΥΑ 16, εάλ ε αιιαγή ή έθπησζε δελ ζεσξείην ηξνπνπνίεζε ηεο 

κίζζσζεο. Με βάζε ηελ ηξνπνπνίεζε, ε πξαθηηθή δηεπθφιπλζε εθαξκφδεηαη γηα κεηψζεηο 

ζε πιεξσκέο κηζζσκάησλ θαη επεξεάδεη πιεξσκέο πνπ νθείινληαη ηελ ή πξηλ απφ ηελ 30ε 

Ηνπλίνπ 2022, εθφζνλ πιεξνχληαη νη ππφινηπεο πξνυπνζέζεηο ηεο πξαθηηθήο 

δηεπθφιπλζεο. 

 

• ΓΛΠ 1 Παξνπζίαζε ησλ Οηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ θαη Γήισζε Πξαθηηθήο ΓΠΥΑ 

2: Γλσζηνπνίεζε ησλ Λνγηζηηθώλ Πνιηηηθώλ (Σξνπνπνηήζεηο) 

Οη ηξνπνπνηήζεηο ηζρχνπλ γηα εηήζηεο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή κεηά ηελ 1 

Ηαλνπαξίνπ 2023, ελψ επηηξέπεηαη λσξίηεξε εθαξκνγή. Οη ηξνπνπνηήζεηο παξέρνπλ 

θαζνδήγεζε ζρεηηθά κε ηελ εθαξκνγή θξίζεο επί ζηηο ζεκαληηθφηεηαο ζηηο γλσζηνπνηήζεηο 

ινγηζηηθψλ πνιηηηθψλ. ΢πγθεθξηκέλα, νη ηξνπνπνηήζεηο αληηθαζηζηνχλ ηελ απαίηεζε 

γλσζηνπνίεζεο «ζεκαληηθψλ» ινγηζηηθψλ πνιηηηθψλ κε ηελ απαίηεζε γλσζηνπνίεζεο 

«νπζησδψλ» ινγηζηηθψλ πνιηηηθψλ. ΢ηηο, πξνζηίζεληαη νδεγίεο θαη επεμεγεκαηηθά 
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παξαδείγκαηα ζηε Γήισζε Πξαθηηθήο γηα λα βνεζήζνπλ ζηελ εθαξκνγή ζηηο έλλνηαο ηνπ 

νπζηψδνπο θαηά ηε δηελέξγεηα θξίζεσλ ζηηο γλσζηνπνηήζεηο ινγηζηηθψλ πνιηηηθψλ.  

 

•  ΓΛΠ 8 Λνγηζηηθέο πνιηηηθέο, αιιαγέο ζηηο ινγηζηηθέο εθηηκήζεηο θαη ζθάικαηα: 

Οξηζκόο ησλ ινγηζηηθώλ εθηηκήζεσλ (Σξνπνπνηήζεηο) 

Οη ηξνπνπνηήζεηο ηίζεληαη ζε ηζρχ γηα εηήζηεο πεξηφδνπο αλαθνξάο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή κεηά 

ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2023, ελψ επηηξέπεηαη λσξίηεξε εθαξκνγή θαη ηζρχνπλ γηα αιιαγέο ζηηο 

ινγηζηηθέο πνιηηηθέο θαη αιιαγέο ζε ινγηζηηθέο εθηηκήζεηο πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη θαηά ή 

κεηά ηελ έλαξμε απηήο ηεο πεξηφδνπ. Οη ηξνπνπνηήζεηο εηζάγνπλ λέν νξηζκφ ηεο ινγηζηηθήο 

εθηίκεζεο σο λνκηζκαηηθά πνζά ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πνπ ππφθεηληαη ζε 

αβεβαηφηεηα επηκέηξεζεο. Δπίζεο, νη ηξνπνπνηήζεηο δηεπθξηλίδνπλ πνηεο είλαη νη αιιαγέο 

ζηηο ινγηζηηθέο  εθηηκήζεηο θαη πψο δηαθέξνπλ απφ ηηο αιιαγέο ζηηο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο θαη 

ηηο δηνξζψζεηο ιαζψλ.  

 

• ΓΛΠ 12 Αλαβαιινκέλε θνξνινγία ζρεηηδόκελε κε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη 

ππνρξεώζεηο από κηα κεκνλσκέλε ζπλαιιαγή (ηξνπνπνηήζεηο) 

Οη ηξνπνπνηήζεηο εθαξκφδνληαη γηα εηήζηεο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή κεηά 

ηελ 1 Ηαλνπαξίνπ 2023, ελψ επηηξέπεηαη λσξίηεξε εθαξκνγή. Σνλ Μάτν ηνπ 2021, ην ΢ΓΛΠ 

εμέδσζε ηξνπνπνηήζεηο νη νπνίεο πεξηνξίδνπλ ην πεδίν εθαξκνγήο ηεο εμαίξεζεο αξρηθήο 

αλαγλψξηζεο ηνπ ΓΛΠ 12 θαη θαζνξίδνπλ ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν νη εηαηξείεο πξέπεη λα 

αληηκεησπίζνπλ ινγηζηηθά ηελ αλαβαιιφκελε θνξνινγία ζε ζπλαιιαγέο φπσο κηζζψζεηο 

θαη ππνρξεψζεηο παξνπιηζκνχ.  ΢χκθσλα κε ηηο ηξνπνπνηήζεηο, ε αξρηθή εμαίξεζε 

αλαγλψξηζεο δελ ηζρχεη γηα ζπλαιιαγέο πνπ, θαηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, δεκηνπξγνχλ 

ίζεο θνξνινγεηέεο θαη εθπεζηέεο πξνζσξηλέο δηαθνξέο. Ηζρχεη κφλν εάλ ε αλαγλψξηζε 

ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κίζζσζεο θαη ππνρξέσζεο κίζζσζεο (ή ππνρξέσζεο 

παξνπιηζκνχ θαη πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ παξνπιηζκνχ) δεκηνπξγεί πξνζσξηλέο δηαθνξέο 

πνπ δελ είλαη ίζεο. Οη ηξνπνπνηήζεηο δελ έρνπλ αθφκε πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή 

Έλσζε. 

 

• ΓΠΥΑ 10 Δλνπνηεκέλεο Οηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο θαη ΓΛΠ 28 Δπελδύζεηο ζε 

΢πγγελείο επηρεηξήζεηο θαη Κνηλνπξαμίεο - Σξνπνπνίεζε: Πώιεζε ή εηζθνξά 

πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ κεηαμύ ελόο επελδπηή θαη ηεο ζπγγελνύο ηνπ εηαηξείαο ή 

ηεο θνηλνπξαμίαο ηνπ 

Οη ηξνπνπνηήζεηο αληηκεησπίδνπλ κηα αλαγλσξηζκέλε αζπλέπεηα κεηαμχ ησλ απαηηήζεσλ 

ηνπ ΓΠΥΑ 10 θαη εθείλεο ηνπ ΓΛΠ 28, γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηεο πψιεζεο ή ηεο εηζθνξάο 
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ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κεηαμχ ηνπ επελδπηή θαη ηεο ζπγγελνχο ηνπ εηαηξείαο ή ηεο 

θνηλνπξαμίαο ηνπ. Ζ θχξηα ζπλέπεηα ησλ ηξνπνπνηήζεσλ είλαη φηη έλα πιήξεο θέξδνο ή ε 

δεκία αλαγλσξίδεηαη φηαλ ε ζπλαιιαγή πεξηιακβάλεη κηα επηρείξεζε (είηε ζηεγάδεηαη ζε κηα 

ζπγαηξηθή είηε φρη). Έλα κεξηθφ θέξδνο ή ε δεκία αλαγλσξίδεηαη φηαλ ε ζπλαιιαγή 

πεξηιακβάλεη ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ πνπ δελ ζπληζηνχλ επηρείξεζε, αθφκε θαη αλ ηα ζηνηρεία 

απηά ζηεγάδνληαη ζε ζπγαηξηθή. Σν Γεθέκβξην ηνπ 2015 ην ΢ΓΛΠ αλέβαιε επ‟ αφξηζην ηελ 

εκεξνκελία εθαξκνγήο ηεο ηξνπνπνίεζεο απηήο, αλακέλνληαο ην απνηέιεζκα ηνπ έξγνπ 

ηνπ γηα ηε κέζνδν ηεο θαζαξήο ζέζεο. Οη ηξνπνπνηήζεηο δελ έρνπλ αθφκε πηνζεηεζεί απφ 

ηελ Δπξσπατθή Έλσζε.  
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5. ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΧΝ ΚΗΝΓΤΝΧΝ 

 

Παξάγνληεο ρξεκαηννηθνλνκηθνύ θηλδύλνπ 

 

Οη δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξείαο ηελ αθήλνπλ εθηεζεηκέλε ζε πνηθίινπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο 

θηλδχλνπο φπσο θίλδπλνο αγνξάο, πηζησηηθφο θίλδπλνο θαη θίλδπλνο ξεπζηφηεηαο. Σν 

πξφγξακκα δηαρείξηζεο θηλδχλνπ εζηηάδεη ζην κε πξνβιέςηκν ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

αγνξψλ θαη επηδηψθεη λα ειαρηζηνπνηήζεη πηζαλέο δπζκελείο επηδξάζεηο ζηηο επηδφζεηο ηεο 

Δηαηξείαο ζην ρξεκαηννηθνλνκηθφ πεδίν. 

 

Ζ δηαρείξηζε θηλδχλνπ δηελεξγείηαη απφ έλα θεληξηθφ ηκήκα δηαρείξηζεο δηαζεζίκσλ νη 

πνιηηηθέο ηνπ νπνίνπ εγθξίλνληαη απφ ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην. Σν ηκήκα δηαρείξηζεο 

δηαζεζίκσλ αλαγλσξίδεη, ππνινγίδεη θαη αληηζηαζκίδεη ρξεκαηννηθνλνκηθνχο θηλδχλνπο ζε 

ζηελή ζπλεξγαζία κε ηηο ιεηηνπξγηθέο κνλάδεο ηεο Δηαηξείαο. Σν Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην 

θαηαξηίδεη γξαπηψο, αξρέο γηα ηε ζπλνιηθή δηαρείξηζε θηλδχλνπ θαζψο θαη πνιηηηθέο πνπ 

θαιχπηνπλ ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο, φπσο ζπλαιιαγκαηηθφ θίλδπλν, θίλδπλν επηηνθίνπ, 

πηζησηηθφ θίλδπλν, κε ηε ρξεζηκνπνίεζε θπξίσο κε ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εξγαιείσλ θαη 

επελδχζεσλ ππεξβάιινπζαο ξεπζηφηεηαο. 

 

(α) Κίλδπλνο ηεο αγνξάο 

 
(i) ΢πλαιιαγκαηηθόο θίλδπλνο 

 

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο ζε λφκηζκα δηαθνξεηηθφ απφ ην Δπξψ θαη δελ 

δηαζέηεη ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ θαη παζεηηθνχ ζε λφκηζκα δηαθνξεηηθφ απφ ην Δπξψ θαη σο εθ 

ηνχηνπ δελ πθίζηαηαη νπζηαζηηθφο ζπλαιιαγκαηηθφο θίλδπλνο.  

 

(ii) Κίλδπλνο ηηκήο 

 

Ζ Δηαηξεία δελ εθηίζεηαη ζηνλ ζπγθεθξηκέλν θίλδπλν θαζψο δελ δηαζέηεη απνζέκαηα. 

 

(iii) Σακεηαθέο ξνέο θαη δίθαηε αμία επηηνθίνπ θηλδύλνπ 

 

Ο θίλδπλνο επηηνθίνπ ηεο Δηαηξείαο απμάλεηαη απφ ηηο δαλεηαθέο ηεο ππνρξεψζεηο. Οη 

ππνρξεψζεηο δχλαηαη λα εμέξρνληαη ζε επκεηάβιεηα επηηφθηα θαη εθζέηνπλ ηελ Δηαηξεία ζε 

θίλδπλν ηακεηαθψλ ξνψλ επηηνθίνπ, o νπνίνο αληηζηαζκίδεηαη κεξηθψο απφ πξνζεζκηαθέο 

θαηαζέζεηο ζε δηάθνξα επηηφθηα.  
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Ζ Δηαηξεία αλαιχεη ηελ έθζεζε επηηνθίνπ ζε κηα δπλακηθή βάζε. Πνηθίια ζελάξηα 

πξνζνκνηψλνληαη ιακβάλνληαο ππφςε αλαρξεκαηνδνηήζεηο, αλαλεψζεηο ήδε ππαξρνπζψλ 

ζέζεσλ. Βαζηδφκελνο ζε απηά ηα ζελάξηα, ε Δηαηξεία ππνινγίδεη ηελ επίδξαζε ζην 

απνηέιεζκα κηαο νξηζκέλεο κεηαβνιήο επηηνθίνπ. Σα ζελάξηα εθαξκφδνληαη κφλν γηα 

ππνρξεψζεηο νη νπνίεο αληηπξνζσπεχνπλ ηηο θπξηφηεξεο έληνθεο ζέζεηο.  

 

΢ηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2021, εάλ ην Euribor ήηαλ 0,5 % πςειφηεξν / ρακειφηεξν, κε φιεο ηηο 

άιιεο κεηαβιεηέο λα παξέκελαλ ζηαζεξέο, ηα θαζαξά απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο ζα ήηαλ 

θαηά ην πνζφ ησλ € 100 ρακειφηεξα / πςειφηεξα γηα ηελ Δηαηξεία, θπξίσο ιφγσ ησλ 

πςειφηεξσλ / ρακειφηεξσλ δαπαλψλ γηα ηφθνπο δαλείσλ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ. 

 

 

(β) Πηζησηηθόο θίλδπλνο 

 

Ο πηζησηηθφο θίλδπλνο πξνθχπηεη απφ ηηο πηζησηηθέο εθζέζεηο ζηνπο πειάηεο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζεκαληηθψλ απαηηήζεσλ θαη δηελεξγεκέλσλ ζπλαιιαγψλ.  

 

Γπλεηηθφο πηζησηηθφο θίλδπλνο εκπεξηέρεηαη θαη ζηα δηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδχλακα. ΢ηηο 

πεξηπηψζεηο απηέο, ν θίλδπλνο κπνξεί λα πξνθχςεη απφ αδπλακία ηνπ αληηζπκβαιιφκελνπ λα 

αληαπνθξηζεί ζηηο ππνρξεψζεηο ηνπ πξνο ηελ Δηαηξεία. Γηα ηελ ειαρηζηνπνίεζε απηνχ ηνπ 

πηζησηηθνχ θηλδχλνπ, ε Δηαηξεία, ζε πιαίζην εγθεθξηκέλσλ πνιηηηθψλ απφ ην Γηνηθεηηθφ 

΢πκβνχιην, ζέηεη φξηα ζην πφζν ζα εθηίζεηαη ζε θάζε κεκνλσκέλν ρξεκαηννηθνλνκηθφ ίδξπκα.  

 

Ο θχξηνο πηζησηηθφο θίλδπλνο ζρεηίδεηαη κε ηελ πηζαλφηεηα φηη νη πειάηεο ηεο Δηαηξείαο ζα 

απνηχρνπλ λα εθπιεξψζνπλ ηηο νηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο ηνπο. H χθεζε ζηελ νπνία έρεη 

πεξηέιζεη ε ειιεληθή νηθνλνκία θαη ε έιιεηςε ξεπζηφηεηαο πνπ παξαηεξείηαη ζηελ αγνξά 

ελέρνπλ απμεκέλν θίλδπλν γηα ηελ εκθάληζε δεκηψλ πνπ ζπλδένληαη κε ηπρφλ αδπλακία 

πειαηψλ λα εθπιεξψζνπλ ηηο νηθνλνκηθέο ηνπο ππνρξεψζεηο έλαληη ηεο Δηαηξείαο. Χζηφζν, ε 

Γηνίθεζε ζεσξεί φηη ε Δηαηξεία δελ έρεη ζεκαληηθή ζπγθέληξσζε πηζησηηθνχ θηλδχλνπ, θαζψο 

πθίζηαηαη ζεκαληηθή δηαζπνξά ησλ απαηηήζεσλ θαη επηπξφζζεηα ην ηκήκα πηζησηηθνχ 

ειέγρνπ ηεο Δηαηξείαο έρεη ζέζεη απζηεξφηεξα θξηηήξηα απνδνρήο πειαηψλ ελψ απαηηήζεηο 

απφ πειάηεο ηεο αζθαιίδνληαη κέζσ ζπλεξγαδφκελεο αζθαιηζηηθήο εηαηξείαο. 

 

 

(γ) Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο 

 

Ζ δηνίθεζε παξαθνινπζεί ηηο θπιηφκελεο πξνβιέςεηο ησλ απαηηήζεσλ ξεπζηφηεηαο ηεο 

Δηαηξείαο γηα λα δηαζθαιίζεη φηη ππάξρεη ε αλαγθαία ξεπζηφηεηα γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο ηεο 

αλάγθεο, ελψ παξάιιεια δηαηεξεί ην αλαγθαίν πεξηζψξην ζηελ αρξεζηκνπνίεηε δαλεηαθή 

ρξεκαηνδφηεζε κέζσ ζχκβαζε πξαθηνξείαο επηρεηξεκαηηθψλ απαηηήζεσλ κε δηθαίσκα 

αλαγσγήο, έηζη ψζηε ε Δηαηξεία λα κελ ππεξβεί ηα φξηα θαη ηνπο φξνπο δαλεηζκνχ ηεο. Ζ 
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Δηαηξεία επελδχεη πιενλάδνπζα ξεπζηφηεηα ζε ηνθνθφξνπο ηξέρνληεο ινγαξηαζκνχο, 

θαηαζέζεηο πξνζεζκίαο θαη εκπνξεχζηκνπο ηίηινπο, επηιέγνληαο κέζα κε ηελ θαηάιιειε 

δηάξθεηα ή επαξθή ξεπζηφηεηα γηα λα παξέρεη επαξθέο πεξηζψξην, φπσο θαζνξίδεηαη απφ ηηο 

αλσηέξσ πξνβιέςεηο. Καηά ηελ εκεξνκελία αλαθνξάο, ε Δηαηξεία δηαθξαηνχζε ξεπζηφηεηα 

ζε ηνθνθφξνπο ηξέρνληεο ινγαξηαζκνχο πνζνχ € 47 (2020: πνζφ € 7), κε ζθνπφ λα 

δεκηνπξγήζεη άκεζα ηακεηαθέο εηζξνέο γηα ηε δηαρείξηζε ηνπ θηλδχλνπ ξεπζηφηεηαο.  

 

Ο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί αλαιχεη ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο ηεο Δηαηξείαο, 

νκαδνπνηεκέλεο αλά εκεξνκελία ιήμεο κε βάζε ηελ ελαπνκέλνπζα πεξίνδν θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο κέρξη ηε ζπκβαηηθή εκεξνκελία ιήμεο. Σα 

πνζά πνπ εκθαλίδνληαη ζηνλ πίλαθα είλαη νη ζπκβαηηθέο κε πξνεμνθιεκέλεο ηακεηαθέο 

ξνέο. 

Καηά ηελ 31/12/2021 ΢εκείσζε Μέρξη 1 έηνο 
 

Από 1 έσο θαη 
5 έηε  

Πάλσ από 
5 έηε 

Γάλεηα 24 995 
 

18.835 
 

251 

Πξνκεζεπηέο θαη ινηπέο ππνρξεψζεηο 28 127 
 

0 
 

0 

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 27 0 
 

111 
 

0 

       

Καηά ηελ 31/12/2020 ΢εκείσζε Μέρξη 1 έηνο 
 

Από 1 έσο θαη 
5 έηε  

Πάλσ από 
5 έηε 

Δάνεια 24 853 
 

18.826 
 

297 

Προμηθεστές και λοιπές σποτρεώσεις 28 176 
 

0 
 

0 

Λοιπές μακροπρόθεσμες σποτρεώσεις 27 0 
 

154 
 

0 

 

Γηαρείξηζε θεθαιαηνπρηθνύ θηλδύλνπ 

 

Ο ζθνπφο ηεο Δηαηξείαο φηαλ δηαρεηξίδεηαη ηα θεθάιαηα είλαη λα εμαζθαιίζεη ηελ ηθαλφηεηα 

ζπλερνχο δξαζηεξηφηεηαο, γηα λα παξέρεη θέξδε ζηνπο κεηφρνπο θαη νθέιε ζηνπο άιινπο 

ελδηαθεξφκελνπο θαζψο θαη λα δηαηεξήζεη κηα θεθαιαηνπρηθή δνκή, ε νπνία ζα κεηψλεη ην 

θφζηνο θεθαιαίνπ. 

 

Σν θεθάιαην επηζθνπείηαη κε βάζε έλα ζπληειεζηή κφριεπζεο. Ο ζπληειεζηήο ππνινγίδεηαη 

σο ην θαζαξφ ρξένο δηαηξνχκελν κε ην ζπλνιηθφ θεθάιαην. Σν θαζαξφ ρξένο ππνινγίδεηαη σο 

ν ζπλνιηθφο δαλεηζκφο κείνλ ηα ρξεκαηηθά δηαζέζηκα. Σν ζπλνιηθφ θεθάιαην ππνινγίδεηαη σο 

ηα ίδηα θεθάιαηα πνπ εκθαλίδνληαη ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ζπλ ην θαζαξφ ρξένο.  

 

 
΢εκείσζε 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

΢χλνιν δαλείσλ 24 
 

20.081 
 

19.977 

Μείνλ: Υξεκαηηθά δηαζέζηκα 21 
 

(51) 
 

(13) 

Καζαξό ρξένο 
  

20.030 
 

19.964 

΢χλνιν Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 
  

17.194 
 

16.407 

΢ύλνιν απαζρνινύκελνπ θεθαιαίνπ 
  

37.224 
 

36.371 

΢πληειεζηήο κόριεπζεο 
  

53,8% 
 

54,9% 
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(ε) Δύινγε αμία 

Ζ εχινγε αμία ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ κέζσλ πνπ θπθινθνξνχλ ζην εκπφξην ζηηο ελεξγέο 

αγνξέο (φπσο νη εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο) είλαη βαζηζκέλε ζηηο ηηκέο αγνξάο φπσο απηέο 

δηακνξθψλνληαη θαηά ηελ εκεξνκελία ηνπ ηζνινγηζκνχ. Ζ αλαθεξφκελε ηηκή ηεο αγνξάο πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ρξεκαηννηθνλνκηθνχο ζθνπνχο απφ ηελ Δηαηξεία είλαη ε ηξέρνπζα ηηκή 

πξνζθνξάο. Ζ εχινγε αμία ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ κέζσλ ηα νπνία δελ ζπλαιιάζζνληαη ζε 

κηα ελεξγή αγνξά θαζνξίδεηαη απφ θαηάιιειεο γηα θάζε πεξίπησζε ηερληθέο απνηηκήζεσλ.  

 

Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο ρξεζηκνπνηεί πιεζψξα κεζφδσλ θαη θάλεη ππνζέζεηο πνπ βαζίδνληαη 

ζηηο ζπλζήθεο αγνξάο πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε εκεξνκελία θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο. 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδεηαη κηα ζχγθξηζε, ησλ ινγηζηηθψλ θαη εχινγσλ αμηψλ φισλ 

ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ ηεο Δηαηξείαο: 

 

  
Λνγηζηηθή αμία 

 
Δύινγε αμία 

  ΢εκείσζε 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020  
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

Χξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά 
ζηνηρεία         
Μαθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο 18 95 

 
89 

 
95 

 
89 

Πειάηεο θαη ινηπέο απαηηήζεηο 20 5.056 
 

4.467 
 

5.056 
 

4.467 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα 21 51 
 

13 
 

51 
 

13 

Χξεκαηννηθνλνκηθέο ππνρξεώζεηο 
        

Μαθξνπξφζεζκα δάλεηα 24 19.086 
 

19.124 
 

19.086 
 

19.124 

Βξαρππξφζεζκα δάλεηα 24 995 
 

853 
 

995 
 

853 

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 24 111 
 

154 
 

111 
 

154 

Πξνκεζεπηέο θαη ινηπέο ππνρξεψζεηο 28 127 
 

176 
 

127 
 

176 

΢ύλνιν 
 

25.522 
 

24.875 
 

25.522 
 

24.875 

 

Ζ Δηαηξεία ρξεζηκνπνηεί ηελ παξαθάησ ηεξαξρία γηα ηνλ θαζνξηζκφ θαη ηελ γλσζηνπνίεζε 

ηεο εχινγεο αμίαο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ κέζσλ αλά ηερληθή απνηίκεζεο: 

 

Δπίπεδν 1: δηαπξαγκαηεχζηκεο ηηκέο ζε ελεξγέο αγνξέο γηα φκνηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. 

Δπίπεδν 2: ινηπέο ηερληθέο απνηίκεζεο, βαζηδφκελεο απεπζείαο ζε δεκνζηεπφκελεο ηηκέο 

αγνξάο ή ππνινγηδφκελεο εκκέζσο απφ δεκνζηεπφκελεο ηηκέο αγνξάο γηα παξφκνηα 

εξγαιεία. 

Δπίπεδν 3: ηερληθέο πνπ ρξεζηκνπνηνχλ εηζξνέο πνπ έρνπλ ζεκαληηθή επίδξαζε ζηελ 

εχινγε αμία θαη δελ βαζίδνληαη ζε δηαζέζηκεο πιεξνθνξίεο απφ ηξέρνπζεο ζπλαιιαγέο. 

 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο θιεηφκελεο ρξήζεο δελ ππήξμαλ κεηαθνξέο κεηαμχ ησλ Δπηπέδσλ 1 

θαη 2, νχηε κεηαθνξέο εληφο θαη εθηφο ηνπ Δπηπέδνπ 3 γηα ηελ κέηξεζε ηεο εχινγεο αμίαο. 
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Καηά ηελ 31/12/2021 δελ ππήξμαλ ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ θαη παζεηηθνχ 

πνπ επηκεηξήζεθαλ ζηελ εχινγε αμία ηνπο. 

 

6. ΒΑ΢ΗΚΔ΢ ΛΟΓΗ΢ΣΗΚΔ΢ ΔΚΣΗΜΖ΢ΔΗ΢ ΚΑΗ ΚΡΗ΢ΔΗ΢ 

Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο πξνβαίλεη ζε εθηηκήζεηο, παξαδνρέο θαη αμηνινγηθέο θξίζεηο 

πξνθεηκέλνπ λα επηιέμεη ηηο θαηαιιειφηεξεο ινγηζηηθέο αξρέο θαη θαλφλεο ζε ζρέζε κε ηε 

κειινληηθή εμέιημε γεγνλφησλ θαη ελ εμειίμεη θαηαζηάζεσλ θαη ζπλαιιαγψλ. Οη ελ ιφγσ 

εθηηκήζεηο θαη παξαδνρέο επαλεμεηάδνληαη πεξηνδηθά πξνθεηκέλνπ λα αληαπνθξίλνληαη ζηα 

ηξέρνληα δεδνκέλα θαη λα αληαλαθινχλ ηνπο εθάζηνηε ηξέρνληεο θηλδχλνπο θαη βαζίδνληαη 

ζηελ πξνγελέζηεξε εκπεηξία ηεο Γηνίθεζεο ηεο Δηαηξείαο ζε ζρέζε κε ηε θχζε θαη ην επίπεδν 

ησλ ζρεηηθψλ ζπλαιιαγψλ θαη γεγνλφησλ. 

 

Ζ Δηαηξεία δηελεξγεί πξνβιέςεηο θαη ππνζέζεηο πνπ αθνξνχλ ην κέιινλ. Οη ππνινγηδφκελεο 

ινγηζηηθέο εθηηκήζεηο ζπαλίσο ζα ηζνχληαη κε ηα ζρεηηθά πξαγκαηηθά απνηειέζκαηα. Οη 

εθηηκήζεηο θαη νη ππνζέζεηο, πνπ ελέρνπλ ζεκαληηθφ θίλδπλν ζην λα αιινηψζνπλ ηα ινγηζηηθά 

απνηειέζκαηα ησλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ θαη ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ππνρξεψζεσλ ηεο 

ρξήζεο, παξαηίζεληαη παξαθάησ. 

 

(α) Φόξνο εηζνδήκαηνο 

Ζ πξφβιεςε γηα θφξν εηζνδήκαηνο κε βάζε ην ΓΛΠ 12 ππνινγίδεηαη κε εθηίκεζε ησλ θφξσλ 

πνπ ζα θαηαβιεζνχλ ζηηο θνξνινγηθέο αξρέο θαη πεξηιακβάλεη ηνλ ηξέρνληα θφξν 

εηζνδήκαηνο γηα θάζε ρξήζε θαη πξφβιεςε γηα ηνπο πξφζζεηνπο θφξνπο πνπ πηζαλφλ λα 

πξνθχςνπλ ζε θνξνινγηθνχο ειέγρνπο. 

 

΢ηελ πεξίπησζε πνπ νη ηειηθνί θφξνη πνπ πξνθχπηνπλ κεηά απφ ηνπο θνξνινγηθνχο 

ειέγρνπο είλαη δηαθνξεηηθνί απφ ηα πνζά πνπ αξρηθά είραλ θαηαρσξεζεί, νη δηαθνξέο απηέο 

ζα επεξεάζνπλ ην θφξν εηζνδήκαηνο θαη ηηο πξνβιέςεηο γηα αλαβαιιφκελνπο θφξνπο ζηε 

ρξήζε πνπ ν πξνζδηνξηζκφο ησλ θνξνινγηθψλ δηαθνξψλ έιαβε ρψξα. Πεξηζζφηεξεο 

πιεξνθνξίεο δίλνληαη ζηε ΢εκείσζε 13. 

 

(β) Πξνβιέςεηο απνκείσζεο γηα επηζθαιείο απαηηήζεηο 

Ζ Δηαηξεία εθαξκφδεη ηελ απινπνηεκέλε πξνζέγγηζε ηνπ ΓΠΥΑ 9 γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ 

αλακελφκελσλ πηζησηηθψλ δεκηψλ, ζχκθσλα κε ηελ νπνία, ε πξφβιεςε δεκηάο επηκεηξάηαη 
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πάληνηε ζε πνζφ ίζν κε ηηο αλακελφκελεο πηζησηηθέο δεκηέο θαζ' φιε ηε δηάξθεηα δσήο γηα ηηο 

απαηηήζεηο απφ πειάηεο. 

 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ αλακελφκελσλ πηζησηηθψλ δεκηψλ ζε ζρέζε κε ηηο απαηηήζεηο απφ 

πειάηεο, ε Δηαηξεία ρξεζηκνπνηεί πίλαθα πξνβιέςεσλ πηζησηηθήο δεκηάο κε βάζε ηελ 

ελειηθίσζε ησλ ππνινίπσλ, βαζηδφκελν ζηα ηζηνξηθά ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο γηα πηζησηηθέο 

δεκηέο, πξνζαξκνζκέλν γηα κειινληηθνχο παξάγνληεο ζε ζρέζε κε ηνπο νθεηιέηεο θαη ην 

νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ. Καηά ηελ εθηίκεζε ησλ αλακελφκελσλ δεκηψλ απνκείσζεο, νη 

εκπνξηθέο απαηηήζεηο έρνπλ αμηνινγεζεί κε βάζε ηελ θαηεγνξία πνπ ππάγνληαη, θνηλά 

ραξαθηεξηζηηθά πηζησηηθνχ θηλδχλνπ ή/θαη θιάδνπ ή/θαη γεσγξαθηθή ζέζε ησλ πειαηψλ. Ζ 

Δηαηξεία δηελεξγεί πξνβιέςεηο απνκείσζεο γηα επηζθαιείο απαηηήζεηο ζε ζρέζε κε 

ζπγθεθξηκέλνπο πειάηεο φηαλ ππάξρνπλ δεδνκέλα ή ελδείμεηο νη νπνίεο θαηαδεηθλχνπλ φηη ε 

είζπξαμε ηεο ζρεηηθήο απαίηεζεο ζην ζχλνιφ ηεο ή θαηά έλα κέξνο δελ είλαη πηζαλή. 

 

(γ) Δλδερόκελεο ππνρξεώζεηο  

Ζ Δηαηξεία εκπιέθεηαη ζε δηάθνξεο αληηδηθίεο θαη λνκηθέο ππνζέζεηο. Ζ Δηαηξεία επαλεμεηάδεη 

ηελ θαηάζηαζε θάζε ζεκαληηθήο ππφζεζεο ζε πεξηνδηθή βάζε θαη αμηνινγεί ηνλ πηζαλφ 

θίλδπλν, βαζηδφκελε ελ κέξεη ζηελ άπνςε ησλ λνκηθψλ ππεξεζηψλ. Δάλ ε ελδερφκελε δεκηά 

απφ νπνηεζδήπνηε αληηδηθίεο θαη λνκηθέο ππνζέζεηο ζεσξείηαη πηζαλή θαη ην πνζφ κπνξεί λα 

εθηηκεζεί αμηφπηζηα, ε εηαηξεία αλαγλσξίδεη κηα ππνρξέσζε γηα ηελ εθηηκψκελε δεκηά. Σφζν 

γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο πηζαλφηεηαο φζν θαη γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ αλ ν θίλδπλνο κπνξεί λα 

εθηηκεζεί αμηφπηζηα, απαηηείηαη ζε ζεκαληηθφ βαζκφ ε θξίζε ηεο Γηνίθεζεο.  

 

(δ) Πξόβιεςε γηα απνδεκίσζε πξνζσπηθνύ 

Ζ απνδεκίσζε πξνζσπηθνχ ιφγσ εμφδνπ απφ ηελ ππεξεζία ππνινγίδεηαη ζηελ 

πξνεμνθιεκέλε παξνχζα αμία ησλ κειινληηθψλ παξνρψλ απνδεκηψζεσλ πνπ ζα έρνπλ 

θαηαζηεί δεδνπιεπκέλα ζην ηέινο ηεο ρξήζεο, κε βάζε ηελ ππφζεζε φηη νη παξνρέο απηέο 

θαζίζηαηαη δνπιεπκέλεο απφ ηνπο ππαιιήινπο ηζνκεξψο θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο εξγαζηαθήο 

ηνπο πεξηφδνπ. Οη ππνρξεψζεηο γηα ηηο παξνρέο απηέο ππνινγίδνληαη ζηε βάζε 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαη αλαινγηζηηθψλ ππνζέζεσλ πνπ απαηηνχλ απφ ηελ Γηνίθεζε λα θάλεη 

παξαδνρέο ζρεηηθά κε ηα επηηφθηα πξνεμφθιεζεο, ηα πνζνζηά απμήζεσλ ησλ κηζζψλ, ηα 

πνζνζηά ζλεζηκφηεηαο θαη αληθαλφηεηαο, ηηο ειηθίεο ζπληαμηνδφηεζεο θαη ινηπνχο 

παξάγνληεο. Οη κεηαβνιέο ζε απηέο ηηο βαζηθέο παξαδνρέο κπνξεί λα έρνπλ ζεκαληηθή 

επίδξαζε ζηελ ζρεηηθή ππνρξέσζε θαη ζηα ζρεηηθά θφζηε θάζε πεξηφδνπ. Σν θαζαξφ θφζηνο 

ηεο πεξηφδνπ απνηειείηαη απφ ηελ παξνχζα αμία ησλ παξνρψλ πνπ θαηαζηήζεθαλ 
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δνπιεπκέλεο (ιακβάλνληαο ππφςε ηπρφλ κεηψζεηο κηζζψλ), ηνλ εθηνθηζκφ ηεο κειινληηθήο 

ππνρξέσζεο, ην θαηνρπξσκέλν θφζηνο πξνυπεξεζίαο, ην θφζηνο ζπλέλσζεο επηρεηξήζεσλ 

θαη αλαινγηζηηθά θέξδε ή δεκηέο. Λφγσ ηνπ καθξνπξφζεζκνπ ραξαθηήξα ησλ ελ ιφγσ 

πξνγξακκάησλ θαζνξηζκέλσλ παξνρψλ, νη ππνζέζεηο απηέο ππφθεηληαη ζε ζεκαληηθφ βαζκφ 

αβεβαηφηεηαο. 

 

(ε) Δθηίκεζε ηεο σθέιηκεο δσήο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Ζ Γηνίθεζε ηνπ Δηαηξείαο επαλεμεηάδεη ηηο σθέιηκεο δσέο ησλ ελζψκαησλ θαη αζψκαησλ 

παγίσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο. Οη εθηηκήζεηο απηψλ επαλεμεηάδνληαη ηνπιάρηζηνλ ζε 

εηήζηα βάζε ιακβάλνληαο ππφςε ηα δεδνκέλα θαη ηηο εθάζηνηε ζπλζήθεο αγνξάο. ΢ε 

πεξίπησζε αλαζεψξεζεο ηεο σθέιηκεο δσήο, αλαπξνζαξκφδνληαη νη δαπάλεο απφζβεζεο 

ηφζν γηα ηελ ηξέρνπζα φζν θαη γηα ηηο κειινληηθέο ρξήζεηο. 
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7. ΛΟΗΠΑ Δ΢ΟΓΑ 

Σα ινηπά έζνδα εθκεηαιιεχζεσο πνπ εκθαλίδνληαη ζηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο αλαιχνληαη σο εμήο: 

 

 
Υξήζε 1/1- 
31/12/2021  

Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

Έζνδα απφ επηδνηήζεηο ηφθσλ 117 
 

197 

Έζνδα απφ παξνρή ππεξεζηψλ ζε ηξίηνπο 64 
 

59 

Έζνδα απφ εθκίζζσζε παγίσλ 10 
 

10 

Έζνδα απφ ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο 0 
 

0 

Έθηαθηα θαη αλφξγαλα έζνδα 72 
 

1 

Έζνδα απφ επηρνξεγήζεηο  10 
 

4 

Έζνδα απφ επηδνηήζεηο παγίσλ δαπαλψλ 83 
 

0 

Έζνδα απφ κε επηζηξεπηέεο πξνθαηαβνιέο 272 
 

0 

Έζνδα απφ πξνκήζεηεο - κεζηηείεο 3 
 

11 

Τπόινηπν 631 
 

283 

 

8. ΔΞΟΓΑ ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΖ΢ ΛΔΗΣΟΤΡΓΗΑ΢ 

Σα έμνδα δηνηθεηηθήο ιεηηνπξγίαο πνπ εκθαλίδνληαη ζηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο αλαιχνληαη σο εμήο: 

 

 
Υξήζε 1/1- 
31/12/2021  

Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

Ακνηβέο θαη έμνδα πξνζσπηθνχ 57 
 

21 

Ακνηβέο θαη έμνδα ειεχζεξσλ επαγγεικαηηψλ 16 
 

11 

Λνηπέο ακνηβέο θαη έμνδα ηξίησλ 20 
 

0 

Έμνδα αζθαιίζηξσλ 17 
 

1 

Έμνδα ελνηθίσλ 15 
 

0 

Έμνδα επηζθεπψλ θαη ζπληεξήζεσλ 5 
 

2 

Λνηπέο παξνρέο ηξίησλ 21 
 

28 

Έμνδα απφ θφξνπο θαη ηέιε 56 
 

58 

Έμνδα κεηαθνξψλ 4 
 

0 

Έμνδα ηαμηδηψλ 11 
 

12 

Έμνδα πξνβνιήο θαη δηαθήκηζεο 0 
 

0 

Λνηπά έμνδα 4 
 

15 

Έμνδα απνζβέζεσλ 68 
 

76 

Τπόινηπν 296 
 

226 
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9. ΔΞΟΓΑ ΛΔΗΣΟΤΡΓΗΑ΢ ΓΗΑΘΔ΢ΔΧ΢ 

Σα έμνδα ιεηηνπξγίαο δηαζέζεσο πνπ εκθαλίδνληαη ζηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο αλαιχνληαη  

 

 
Υξήζε 1/1- 
31/12/2021  

Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

Κφζηνο αλαισζίκσλ πιηθψλ 0 
 

0 

Ακνηβέο θαη έμνδα πξνζσπηθνχ 25 
 

9 

Ακνηβέο θαη έμνδα ειεχζεξσλ επαγγεικαηηψλ 7 
 

5 

Λνηπέο ακνηβέο θαη έμνδα ηξίησλ 9 
 

0 

Έμνδα αζθαιίζηξσλ 7 
 

1 

Έμνδα ελνηθίσλ 7 
 

0 

Έμνδα επηζθεπψλ θαη ζπληεξήζεσλ 2 
 

1 

Λνηπέο παξνρέο ηξίησλ 9 
 

12 

Έμνδα απφ θφξνπο θαη ηέιε 24 
 

25 

Έμνδα κεηαθνξψλ 2 
 

0 

Έμνδα ηαμεηδίσλ 5 
 

5 

Έμνδα πξνβνιήο θαη δηαθήκηζεο 0 
 

0 

Λνηπά έμνδα 2 
 

6 

Έμνδα απνζβέζεσλ 29 
 

33 

Πξφβιεςε απνδεκίσζεο πξνζσπηθνχ 0 
 

0 

Πξφβιεςε επηζθαιψλ απαηηήζεσλ 121 
 

0 

Τπόινηπν 248 
 

97 

 

10. ΛΟΗΠΑ ΔΞΟΓΑ 

Σα ινηπά ιεηηνπξγηθά έμνδα πνπ εκθαλίδνληαη ζηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

αλαιχνληαη σο εμήο: 

 
Υξήζε 1/1- 
31/12/2021  

Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

Φνξνινγηθά θαη ινηπά πξφζηηκα & πξνζαπμήζεηο 68 
 

71 

Λνηπά έθηαθηα θαη αλφξγαλα έμνδα & δεκηέο 0 
 

1 

Λνηπά έμνδα πξνεγνπκέλσλ ρξήζεσλ 0 
 

0 

Τπόινηπν 69 
 

73 
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11. ΚΟ΢ΣΟ΢ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΖ΢Ζ΢(ΚΑΘΑΡΟ) 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά έζνδα / (έμνδα) πνπ εκθαλίδνληαη ζηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο αλαιχνληαη σο εμήο: 

 

 
Υξήζε 1/1- 
31/12/2021  

Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

Υξεσζηηθνί ηφθνη ηξαπεδηθψλ ππνρξεψζεσλ 544 
 

563 

Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 4 
 

5 

΢ύλνιν ρξεκαηννηθνλνκηθώλ εμόδσλ 549 
 

568 

    
Πηζησηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή έζνδα 0 

 
0 

Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά έζνδα 0 
 

0 

΢ύλνιν ρξεκαηννηθνλνκηθώλ εζόδσλ 0 
 

0 

    
Καζαξά ρξεκαηννηθνλνκηθά έζνδα (έμνδα) (549) 

 
(568) 

12. Δ΢ΟΓΑ / (ΔΞΟΓΑ) ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΧΝ 

Σα έμνδα επελδχζεσλ ηεο ρξήζεσο 2020 χςνπο € 5 (2021: € 0) αθνξνχλ ηε δεκηά απφ 

απνκείσζε ησλ ζπκκεηνρψλ ηεο εηαηξείαο. 

13. ΦΟΡΟΗ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΟ΢ 

Ο θφξνο εηζνδήκαηνο πνπ εκθαλίδεηαη ζηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αλαιχεηαη 

σο εμήο: 

 
Υξήζε 1/1- 
31/12/2021  

Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

Φφξνο εηζνδήκαηνο ρξήζεσο 0 
 

0 

Γηαθνξέο θνξνινγηθνχ ειέγρνπ πνπ θαηαινγίζηεθαλ  35 
 

70 

Αλαβαιιφκελνο θφξνο (345) 
 

100 

΢ύλνιν θόξσλ ζηελ Καηάζηαζε ΢πλνιηθώλ Δζόδσλ (310) 
 

170 

 

Ο θφξνο εηζνδήκαηνο γηα ηα θέξδε επί ηεο Δηαηξείαο δηαθέξεη απφ ην ζεσξεηηθφ πνζφ πνπ 

ζα πξνέθππηε ρξεζηκνπνηψληαο ηνλ ζηαζκηζκέλν κέζν θνξνινγηθφ ζπληειεζηή πνπ 

εθαξκφδεηαη ζηα θέξδε ησλ ελνπνηεκέλσλ νληνηήησλ σο εμήο: 
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Υξήζε 1/1- 
31/12/2021 

  
Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

    
Κέξδε / (δεκηέο)  πξν θφξσλ 477 

 
177 

 
  

 
  

Φφξνο ππνινγηδφκελνο κε ηνλ θνξνινγηθφ ζπληειεζηή ηεο Δηαηξείαο  
(2021: 22%, 2020: 24 %) 

105 
 

43 

Γαπάλεο κε εθπηπηφκελεο απφ ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο (36) 
 

58 

Φφξνη πνπ θαηαινγίζζεθαλ θαη αθνξνχλ ζε πξνεγνχκελεο ρξήζεηο 35 
 

70 

Φνξνινγηθή επίδξαζε απφ ηελ αιιαγή ηνπ θνξνινγηθνχ ζπληειεζηή (414) 
 

0 

Πξφβιεςε θφξσλ αλέιεγθησλ θνξνινγηθά ρξήζεσλ 
  

0 

΢ύλνιν θόξσλ ζηελ Καηάζηαζε ΢πλνιηθώλ Δζόδσλ (310) 
 

170 

 

Ζ ειιεληθή θνξνινγηθή λνκνζεζία θαη νη ζρεηηθέο δηαηάμεηο ππφθεηληαη ζε εξκελείεο απφ ηηο 

θνξνινγηθέο αξρέο. Οη δειψζεηο θφξνπ εηζνδήκαηνο θαηαηίζεληαη ζε εηήζηα βάζε, αιιά ηα 

θέξδε ή νη δεκηέο πνπ δειψλνληαη γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο παξακέλνπλ πξνζσξηλά έσο 

φηνπ νη θνξνινγηθέο αξρέο εμεηάζνπλ ηηο θνξνινγηθέο δειψζεηο θαη ηα βηβιία ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ ηε ζηηγκή θαηά ηελ νπνία ζα εθθαζαξηζζνχλ θαη νη ζρεηηθέο θνξνινγηθέο 

ππνρξεψζεηο. 

 

Σν γεγνλφο φηη, ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο έζνδα θαη έμνδα αλαγλσξίδνληαη ινγηζηηθά ζε 

ρξφλν δηαθνξεηηθφ απφ ην ρξφλν πνπ ηα έζνδα απηά θνξνινγνχληαη ή ηα έμνδα εθπίπηνπλ, 

γηα ζθνπνχο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο, δεκηνπξγεί ηελ αλάγθε ηεο 

ινγηζηηθήο αλαγλψξηζεο εηεξνρξνληζκέλσλ θνξνινγηθψλ απαηηήζεσλ ή ππνρξεψζεσλ 

(deferred tax assets ή deferred tax liabilities). Ζ αλαγλσξηζζείζα απφ ηελ Δηαηξεία 

εηεξνρξνληζκέλε θνξνινγηθή απαίηεζε (ππνρξέσζε) αλαιχεηαη σο αθνινχζσο: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021 
  

Καηά ηελ 
31/12/2020 

Αλαβαιιφκελεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο 2.321 
 

2.500 

Αλαβαιιφκελεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο (6.937) 
 

(7.461) 

΢ύλνιν αλαβαιιόκελσλ θόξσλ ζηελ Καηάζηαζε  Οηθνλνκηθήο Θέζεο (4.616) 
 

(4.961) 

    

    

 
Καηά ηελ 

31/12/2021 
  

Καηά ηελ 
31/12/2020 

Τπφινηπν έλαξμεο (4.961) 
 

(4.861) 

Υξέσζε/(Πίζησζε) ζηα απνηειέζκαηα 345 
 

(100) 

Υξέσζε/(Πίζησζε) ζηα ινηπά ζπλνιηθά εηζνδήκαηα 0 
 

0 

Τπόινηπν ηέινπο (4.616) 
 

(4.961) 
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Καηά ηελ 

31/12/2020 
  

Υξεώζεηο / 
(Πηζηώζεηο) 

ζηα 
απνηειέζκαηα 

  

Υξεώζεηο / 
(Πηζηώζεηο) 
ζηα ινηπά 
ζπλνιηθά 

εηζνδήκαηα 

  
Καηά ηελ 

31/12/2021 

Αλαβαιιόκελεο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο 
       

Δπηρνξεγήζεηο  0 
 

(2) 
 

0 
 

(2) 

Δπαλεθηίκεζε επελδπηηθψλ αθηλήησλ (7.253) 
 

604 
 

0 
 

(6.649) 

Δλζψκαηα πάγηα ζηνηρεία (208) 
 

(79) 
 

0 
 

(287) 

 
(7.461)   524   0   (6.937) 

        
Αλαβαιιόκελεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο 

       
Δπελδχζεηο ζε ζπκκεηνρηθνχο ηίηινπο 2.319 

 
(193) 

 
0 

 
2.126 

Μηζζψζεηο 10 
 

2 
 

0 
 

11 

Πξφβιεςε επηζθαιψλ απαηηήζεσλ 172 
 

12 
 

0 
 

184 

Πξφβιεςε απνδεκίσζεο πξνζσπηθνχ 0 
 

(0) 
 

0 
 

0 

 
2.500   (179)   0   2.321 

        
        
Καζαξέο αλαβαιιόκελεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο 
(ππνρξεώζεηο) ζηελ Καηάζηαζε  Οηθνλνκηθήο Θέζεο 

(4.961) 
 

345 
 

0 
 

(4.616) 

 

΢χκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα θνξνινγηθή λνκνζεζία ν θνξνινγηθφο ζπληειεζηήο θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο γηα ηελ θιεηφκελε ρξήζε ηνπ 2021 αλήιζε 22%. 

 

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά γηα ηηο ρξήζεηο 2016-2021. Ζ Δηαηξεία δηελεξγεί 

πξνβιέςεηο γηα πξφζζεηνπο θφξνπο ζρεηηθά κε ηηο αλέιεγθηεο θνξνινγηθά ρξήζεηο, έλαληη 

ησλ πηζαλνινγνχκελσλ πξφζζεησλ θφξσλ πνπ ελδέρεηαη λα πξνθχςνπλ ζε κειινληηθφ 

θνξνινγηθφ έιεγρν, βάζεη ησλ επξεκάησλ ησλ πιένλ πξφζθαησλ θνξνινγηθψλ ειέγρσλ 

θαη ησλ ηζρπνπζψλ δηεξκελεηψλ ησλ θνξνινγηθψλ λφκσλ. 

 

΢χκθσλα κε εθηηκήζεηο ηεο Γηνίθεζεο ηεο Δηαηξείαο δελ αλακέλεηαη κε ηελ νινθιήξσζε ηνπ 

θνξνινγηθνχ ειέγρνπ ησλ αλέιεγθησλ θνξνινγηθά ρξήζεσλ ηεο Δηαηξείαο απφ ηηο αξκφδηεο 

θνξνινγηθέο αξρέο λα πξνθχςνπλ πξφζζεηνη θφξνη θαη πξνζαπμήζεηο νη νπνίνη λα έρνπλ 

νπζηψδε επίδξαζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πέξαλ ηεο ήδε ζρεκαηηζκέλεο θαηά ηελ 

31/12/2021 πξφβιεςεο γηα αλέιεγθηεο θνξνινγηθά ρξήζεηο, ζπλνιηθνχ πνζνχ € 1.000. 
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14. ΚΔΡΓΖ / (ΕΖΜΗΔ΢) ΑΝΑ ΜΔΣΟΥΖ 

Ο ππνινγηζκφο ησλ βαζηθψλ θεξδψλ (δεκηψλ) αλά κεηνρή έρεη σο αθνινχζσο: 

 

 
Υξήζε 1/1- 
31/12/2021  

Υξήζε 1/1- 
31/12/2020 

Καζαξά θέξδε απνδνηέα ζηνπο θνηλνχο κεηφρνπο ηεο Δηαηξείαο 787 
 

7 

    
Μέζνο ζηαζκηζκέλνο αξηζκφο κεηνρψλ ζε θπθινθνξία 10.000 

 
10.000 

Μείνλ: Μέζνο ζηαζκηζκέλνο αξηζκφο ηδίσλ κεηνρψλ 0 
 

0 

΢πλνιηθφο κέζνο ζηαζκηζκέλνο αξηζκφο κεηνρψλ ζε θπθινθνξία 10.000 
 

10.000 

    
Βαζηθά θέξδε (δεκηέο) αλά κεηνρή (΢ε €) 78,6710 

 
0,7469 

 

15. ΔΝ΢ΧΜΑΣΑ ΠΑΓΗΑ / ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑΚΑ ΢ΣΟΗΥΔΗΑ ΜΔ ΓΗΚΑΗΧΜΑ ΥΡΖ΢Ζ΢ 

Σα ελζψκαηα πάγηα θαη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαίσκα ρξήζεο αλαιχνληαη σο εμήο: 

 

 

Κηίξηα & 
θηηξηαθέο 

εγθαηαζηάζεηο  
κε δηθαίσκα 

ρξήζεο 
(ΓΠΥΑ 16) 

Μεραλήκαηα & 
κεραλνινγηθέο 
εγθαηαζηάζεηο 

Μεηαθνξηθά 
κέζα 

Μεηαθνξηθά 
κέζα  κε 
δηθαίσκα 
ρξήζεο 

(ΓΠΥΑ 16) 

Έπηπια & 
ινηπόο 

εμνπιηζκόο 
΢ύλνιν 

Αμία θηήζεσο 
      

Καηά ηελ 31/12/2020 716 17 49 128 365 1.275 

Πξνζζήθεο ρξήζεσο 1/1-31/12/2021 48 0 0 0 2 50 

΢ύλνιν θαηά ηελ 31/12/2021 764 17 49 128 366 1.325 

       
΢σξεπκέλεο απνζβέζεηο 

      
Καηά ηελ 31/12/2020 191 16 35 68 350 661 

Πξνζζήθεο ρξήζεσο 1/1-31/12/2021 59 0 5 29 3 97 

΢ύλνιν θαηά ηελ 31/12/2021 250 16 40 97 353 757 

       
Αλαπόζβεζηε αμία 

      
Καηά ηελ 31/12/2020 525 0 14 60 15 614 

Καηά ηελ 31/12/2021 514 0 9 31 13 567 
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Κηίξηα & 
θηηξηαθέο 

εγθαηαζηάζεηο  
κε δηθαίσκα 

ρξήζεο 
(ΓΠΥΑ 16) 

Μεραλήκαηα & 
κεραλνινγηθέο 
εγθαηαζηάζεηο 

Μεηαθνξηθά 
κέζα 

Μεηαθνξηθά 
κέζα  κε 
δηθαίσκα 
ρξήζεο 

(ΓΠΥΑ 16) 

Έπηπια & 
ινηπόο 

εμνπιηζκόο 
΢ύλνιν 

Αμία θηήζεσοο 
      

Καηά ηελ 31/12/2019 716 17 49 128 365 1.275 

Πξνζζήθεο ρξήζεσο 1/1-31/12/2020 0 0 0 0 0 0 

΢ύλνιν θαηά ηελ 31/12/2020 716 17 49 128 365 1.275 

       
΢σξεπκέλεο απνζβέζεηο 

      
Καηά ηελ 31/12/2019 120 16 30 38 347 552 

Πξνζζήθεο ρξήζεσο 1/1-31/12/2020 71 0 5 30 2 109 

΢ύλνιν θαηά ηελ 31/12/2020 191 16 35 68 350 661 

       
Αλαπόζβεζηε αμία 

      
Καηά ηελ 31/12/2019 596 0 19 91 17 723 

Καηά ηελ 31/12/2020 525 0 14 60 15 614 

 

Οη απνζβέζεηο ηεο ρξήζεσο αχμεζαλ θαηά € 68 (2020: € 76) ηα "έμνδα δηνίθεζεο" θαη θαηά 

€ 29 (2020: € 33) ηα "έμνδα δηάζεζεο" ηεο Δηαηξείαο. 

 

Πξνο εμαζθάιηζε ιεθζέληνο καθξνπξφζεζκνπ δαλείνπ χςνπο € 18.684 έρεη εγγξαθεί 

πξνζεκείσζε ππνζήθεο επί αθηλήηνπ ηεο εηαηξείαο πνζνχ € 21.600. 

 

 

16. ΢ΤΜΜΔΣΟΥΔ΢ ΢Δ ΢ΤΓΓΔΝΔΗ΢ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΗ΢ 

 

Ζ Δηαηξεία ζπκκεηέρεη ζηελ εηαηξεία MEGA RETAIL SHOPS ΜΟΝ.ΔΠΔ κε ην πνζφ ησλ € 

118.  Γηα ηελ ελ ιφγσ ζπκκεηνρή δηελεξγήζεθε έιεγρνο απνκείσζεο ηεο αμίαο ηεο θαηά ηελ 

31 Γεθεκβξίνπ 2021, βάζεη ησλ πξνβιέςεσλ ηνπ ΓΛΠ 36, δίρσο λα πξνθχςεη απνκείσζε 

θαζψο ην αλαθηήζηκν πνζφ ηεο επέλδπζεο ππεξβαίλεη ηελ ινγηζηηθή ηεο αμία.  

Δπίζεο, γηα ηελ ζπκκεηνρή ηεο Δηαηξείαο ζηελ εηαηξεία FASHION DISTRIBUTION AE 

δηελεξγήζεθε έιεγρνο απνκείσζεο ηεο αμίαο ηεο, βάζεη ησλ πξνβιέςεσλ ηνπ ΓΛΠ 36, θαη ε 

Δηαηξεία έρεη πξνρσξήζεη ζε πξφβιεςε απνκείσζεο ηνπ ζπλφινπ ηεο ζπκκεηνρήο πνζνχ € 

9.662 ιφγσ κε επαξθψλ αλακελφκελσλ ηακεηαθψλ ξνψλ. ΢ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε είρε 

δηελεξγεζεί πξφβιεςε απνκείσζεο πνζνχ € 5 (΢εκείσζε 12). 
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17. ΑΚΗΝΖΣΑ ΓΗΑ ΔΠΔΝΓΤ΢Ζ 

Σα αθίλεηα γηα επέλδπζε, χςνπο € 38.000 (2020: € 38.000) αθνξνχλ επελδχζεηο ηεο 

εηαηξείαο ζε αθίλεηα, ηα νπνία δελ εθκεηαιιεχεηαη ζηα πιαίζηα ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηεο. 

Όπσο πξναλαθέξζεθε νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα παξαθνινπζνχληαη σο καθξνπξφζεζκεο 

επελδχζεηο θαη απνηηκψληαη ζηελ εχινγε αμία ηνπο, ε νπνία ηζνχηαη κε ηελ ηξέρνπζα ηηκή 

ηνπο, ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη απφ αλεμάξηεηνπο αλαγλσξηζκέλνπο εθηηκεηέο αθηλήησλ. 

Σν εθηηκψκελν αθίλεην απνηειείηαη απφ, 

- έλα δηακπεξέο γήπεδν εκβαδνχ 10.185,74 m2 κε ην επί απηνχ, 

- εκπνξηθφ θηίξην ηεζζάξσλ επηπέδσλ κε θαηαζηήκαηα & πξνζζήθεο ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 

14.260,74 m2, 

Σν εθηηκψκελν βξίζθεηαη πεξίπνπ ζην κέζν ηεο έθηαζεο πνπ πεξηβάιιεηαη απφ ηελ θεληξηθή 

ιεσθφξν Γεσξγηθήο ΢ρνιήο, ηηο νδνχο Αληψλε Σξίηζε θαη Πνζεηδψλνο θαη ηεο αλσλχκνπ 

νδνχ ε νπνία δηέξρεηαη απφ ηελ έθηαζε ηεο Αλσηάηεο ΢ρνιήο Πνιέκνπ. 

 

Σν επελδπηηθφ αθίλεην ηεο Δηαηξείαο, θαζψο θαη ε κεηαβνιή ηνπ παξνπζηάδεηαη παξαθάησ. 

 

 

Καηά ηελ 31/12/2021 

 

Καηά ηελ 31/12/2020 

Δκπνξηθφ θέληξν «MEGA –OUTLET» πνπ βξίζθεηαη επί ηνπ  γεπέδνπ 
ζηε Λεσθφξν Γεσξγηθήο ΢ρνιήο 43 (πξψελ 27)  
(Γ.Δ. Ππιαίαο, Γήκνπ Ππιαίαο – Υνξηηάηε, Π.Δ. Θεζζαινλίθεο) 

38.000 

 

38.000 

 

38.000 

 

38.000 

 

 
Δπελδπηηθά αθίλεηα 

Τπόινηπα θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2020ζύκθσλα κε ηα Γ.Π.Υ.Α. 38.000 

Πξνζζήθεο (Μεηψζεηο) ρξήζεσο 2020 0 

Αλαθαηάηαμε απφ ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα 0 

΢ύλνιν θαηά ηελ 31/12/2020 38.000 

Πξνζζήθεο (Μεηψζεηο) ρξήζεσο 2021 0 

Αλαθαηάηαμε απφ ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα 0 

΢ύλνιν θαηά ηελ 31/12/2021 38.000 

 

18. ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΔ΢ΜΔ΢ ΑΠΑΗΣΖ΢ΔΗ΢ 

Οη καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο αληηπξνζσπεχνπλ δνζκέλεο εγγπήζεηο χςνπο € 95 (2020: 

€ 89). 
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19. ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΑ ΜΔ΢Α-΢ΤΜΦΧΝΗΑ ΑΝΑ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ ΠΑΡΟΤ΢ΗΑ΢Ζ΢ 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά κέζα αλά θαηεγνξία παξνπζίαζεο γηα ηελ Δηαηξεία αλαιχνληαη σο 

αθνινχζσο: 

 

 

΢ηνηρεία ελεξγεηηθνύ όπσο εκθαλίδνληαη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο 
Θέζεο ηεο 31/12/2021 

Γάλεηα θαη 
απαηηήζεηο 

΢ύλνιν 

Δκπνξηθέο θαη ινηπέο απαηηήζεηο 5.056 5.056 

Μεηξεηά θαη ρξεκαηηθά δηαζέζηκα 51 51 

΢ύλνιν 5.107 5.107 

   

΢ηνηρεία ελεξγεηηθνύ όπσο εκθαλίδνληαη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο 
Θέζεο ηεο 31/12/2020 

Γάλεηα θαη 
απαηηήζεηο 

΢ύλνιν 

Δκπνξηθέο θαη ινηπέο απαηηήζεηο 4.467 4.467 

Μεηξεηά θαη ρξεκαηηθά δηαζέζηκα 13 13 

΢ύλνιν 4.480 4.480 

 

Τπνρξεώζεηο όπσο εκθαλίδνληαη ζηελ Καηάζηαζε 
Οηθνλνκηθήο Θέζεο ηεο 31/12/2021 

Λνηπέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
ππνρξεώζεηο 

΢ύλνιν 

Μαθξνπξφζεζκα Γάλεηα 19.086 19.086 

Βξαρππξφζεζκα Γάλεηα 735 735 

Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο πιεξσηέεο ζηελ επφκελε ρξήζε 260 260 

΢ύλνιν 20.081 20.081 

   

   
Τπνρξεώζεηο όπσο εκθαλίδνληαη ζηελ Καηάζηαζε 
Οηθνλνκηθήο Θέζεο ηεο 31/12/2020 

Λνηπέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
ππνρξεώζεηο 

΢ύλνιν 

Μαθξνπξφζεζκα Γάλεηα 19.124 19.124 

Βξαρππξφζεζκα Γάλεηα 753 753 

Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο πιεξσηέεο ζηελ επφκελε ρξήζε 100 100 

΢ύλνιν 19.977 19.977 
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20. ΠΔΛΑΣΔ΢ ΚΑΗ ΛΟΗΠΔ΢ ΑΠΑΗΣΖ΢ΔΗ΢ 

Οη ζπλνιηθέο απαηηήζεηο ηεο Δηαηξείαο αλαιχνληαη σο αθνινχζσο: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

Πειάηεο 915 
 

897 

Δπηηαγέο ζε θαζπζηέξεζε 32 
 

32 

Βξαρ. απαηηήζεηο θαηά ζπλδεκέλσλ επηρεηξήζεσλ 4.896 
 

4.206 

Υξεψζηεο δηάθνξνη 44 
 

32 

Έμνδα επφκελσλ ρξήζεσλ 5 
 

15 

 
5.892 

 
5.182 

Μείνλ: Πξνβιέςεηο (836) 
 

(715) 

Τπόινηπν 5.056 
 

4.467 

 

Οη ινγηζηηθέο αμίεο ησλ αλσηέξσ απαηηήζεσλ αληηπξνζσπεχνπλ ηελ εχινγή ηνπο αμία. Σν 

ζχλνιν ησλ εκπνξηθψλ απαηηήζεσλ ηεο Δηαηξείαο, ην νπνίν ήηαλ εθπεθξαζκέλν ζε επξψ, 

αλαιχεηαη σο αθνινχζσο: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021 
  

Καηά ηελ 
31/12/2020 

Πειάηεο 915 
 

897 

Βξαρ. απαηηήζεηο θαηά ζπλδεκέλσλ επηρεηξήζεσλ 4.896 
 

4.206 

Δπηηαγέο ζε θαζπζηέξεζε 32 
 

32 

 
5.843 

 
5.136 

Μείνλ: Πξνβιέςεηο (836) 
 

(715) 

Τπόινηπν 5.007 
 

4.420 

 

Ζ ζπλνιηθή πξφβιεςε απνκείσζεο ησλ εκπνξηθψλ απαηηήζεσλ ηελ 31/12/2021 αλεξρφηαλ 

ζην πνζφ ησλ € 836 (2020: € 715). Ζ θίλεζε ηεο πξφβιεςεο απνκείσζεο ηεο αμίαο ησλ 

εκπνξηθψλ απαηηήζεσλ θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε έρεη σο αθνινχζσο: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021 
  

Καηά ηελ 
31/12/2020 

Τπόινηπν ελάξμεσο 715 
 

715 

Πξφβιεςε επηζθαιψλ εκπνξηθψλ απαηηήζεσλ ρξήζεσο  121 
 

0 

Αλαζηξνθή αρξεζηκνπνίεησλ πξνβιέςεσλ 0 
 

0 

Τπόινηπν ιήμεσο 836 
 

715 

 

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο ηεο Δηαηξείαο αληηπξνζσπεχνπλ απαηηήζεηο ζε επξψ. Ο κέγηζηνο 

πηζησηηθφο θίλδπλνο ησλ εκπνξηθψλ απαηηήζεσλ ηελ εκεξνκελία αλαθνξάο είλαη ε 

ινγηζηηθή αμία ηνπο. Δπί ησλ εκπνξηθψλ απαηηήζεσλ δελ πθίζηαληαη ελέρπξα. 
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21. ΜΔΣΡΣΖΣΑ ΚΑΗ ΥΡΖΜΑΣΗΚΑ ΓΗΑΘΔ΢ΗΜΑ 

Σα δηαζέζηκα αληηπξνζσπεχνπλ κεηξεηά ζηα ηακεία ηεο Δηαηξείαο θαη ηξαπεδηθέο 

θαηαζέζεηο δηαζέζηκεο ζε πξψηε δήηεζε: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

  Σακείν 4 
 

6 

  Καηαζέζεηο φςεσο θαη πξνζεζκίαο 47 
 

7 

Τπόινηπν 51 
 

13 

 

22. ΜΔΣΟΥΗΚΟ ΚΔΦΑΛΑΗΟ 

Καηά ηελ 31/12/2021, ην ζπλνιηθφ κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξείαο αλεξρφηαλ ζε                    

€ 100.000 (πνζφ ζε επξψ), δηαηξνχκελν ζε 10.000 θνηλέο νλνκαζηηθέο κεηνρέο νλνκαζηηθήο 

αμίαο € 10,00 (πνζφ ζε €) εθάζηε. 

 

23. ΑΠΟΘΔΜΑΣΗΚΑ ΚΔΦΑΛΑΗΑ 

Σν απνζεκαηηθά θεθάιαηα αλαιχνληαη σο εμήο: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

  Σαθηηθφ απνζεκαηηθφ 90 
 

90 

  Λνηπά απνζεκαηηθά 355 
 

0 

Τπόινηπν 446 
 

90 

 

Ταθηηθό απνζεκαηηθό: ΢χκθσλα κε ηελ ειιεληθή εκπνξηθή λνκνζεζία, νη εηαηξείεο 

ππνρξενχληαη, απφ ηα θέξδε ηεο ρξήζεο, λα ζρεκαηίζνπλ ην 5% ζαλ ηαθηηθφ απνζεκαηηθφ 

κέρξηο φηνπ απηφ θηάζεη ην έλα ηξίην ηνπ θαηαβιεκέλνπ κεηνρηθνχ ηνπο θεθαιαίνπ. Καηά ηελ 

δηάξθεηα ηεο δσήο ηεο εηαηξείαο απαγνξεχεηαη ε δηαλνκή ηνπ ηαθηηθνχ απνζεκαηηθνχ, εθηφο 

απφ ην κέξνο πνπ ππεξβαίλεη ην έλα ηξίην ηνπ θαηαβιεκέλνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ην νπνίν 

ζεσξείηαη πξναηξεηηθφ απνζεκαηηθφ. 

 

Λνηπά Απνζεκαηηθά: Σν απνζεκαηηθφ πνζνχ € 355 ζρεκαηίζηεθε θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 47 παξ.1 ηνπ Ν.4172/13 θαη αθνξά ην έζνδν πνπ 

πξνέθπςε απφ ην κε επηζηξεπηέν κέξνο ηεο επηζηξεπηέαο πξνθαηαβνιήο πνπ είρε ιάβεη ε 

Δηαηξεία σο θξαηηθφ δάλεην. Σν ελ ιφγσ πνζφ θαηαρσξήζεθε ζηελ δήισζε θφξνπ 
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εηζνδήκαηνο ηεο ρξήζεο σο αθνξνιφγεην έζνδν θαη παξαθνινπζείηαη ζε μερσξηζηφ 

ινγαξηαζκφ απνζεκαηηθνχ σο ηελ ζηηγκή ηεο δηαλνκήο ηνπ νπφηε θαη ζα θνξνινγεζεί. 

 

24. ΓΑΝΔΗΑ 

Σα δάλεηα ηεο Δηαηξείαο έρνπλ ρνξεγεζεί απφ Διιεληθέο ηξάπεδεο θαη είλαη εθπεθξαζκέλα ζε 

επξψ. Σα πνζά πνπ είλαη πιεξσηέα εληφο ελφο έηνπο απφ ηελ εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ, ραξαθηεξίδνληαη σο βξαρππξφζεζκα, ελψ ηα πνζά πνπ είλαη πιεξσηέα ζε 

κεηαγελέζηεξν ζηάδην, ραξαθηεξίδνληαη σο καθξνπξφζεζκα. Σα δάλεηα θαη νη ππνρξεψζεηο 

κίζζσζεο ηεο Δηαηξείαο αλαιχνληαη σο αθνινχζσο: 

 

 
Καηά ηελ 31/12/2021   Καηά ηελ 31/12/2020 

Πηζησηηθό Ίδξπκα 
Βξαρ/ζκεο 

ππνρξεώζεηο 

Μαθξ/ζκεο 
ππνρξεώζεηο 

πιεξσηέεο ζηελ 
επόκελε ρξήζε 

Μαθξ/ζκεο 
ππνρξεώζεηο 

  
Βξαρ/ζκεο 

ππνρξεώζεηο 

Μαθξ/ζκεο 
ππνρξεώζεηο 
πιεξσηέεο 

ζηελ επόκελε 
ρξήζε 

Μαθξ/ζκεο 
ππνρξεώζεηο 

ALPHA BANK 647 0 0 
 

667 0 0 

ΣΡΑΠΔΕΑ ΠΔΗΡΑΗΧ΢ 0 260 18.582 
 

0 100 18.584 

ΜΗ΢ΘΧ΢ΔΗ΢ 88 
 

504 
 

86 0 539 

΢ύλνιν δαλεηαθώλ 
ππνρξεώζεσλ 

735 260 19.086   753 100 19.124 

 

Οη ζπκβάζεηο κίζζσζεο ηεο εηαηξείαο αθνξνχλ αθίλεηα θαη κεηαθνξηθά κέζα θαη αλαιχνληαη 

σο αθνινχζσο! 

 

Α. Τπνρξεώζεηο κίζζσζεο-Διάρηζηεο πιεξσκέο κηζζσκάησλ: 
   

  
   

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

Μέρξη 1 έηνο 115 
 

115 

Απφ 2 έσο θαη 5 έηε 325 
 

325 

Πάλσ απφ 5 έηε 300 
 

361 

 
741 

 
800 

Μειινληηθέο ρξεψζεηο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ θφζηνπο ζηηο κηζζψζεηο (149) 
 

(175) 

 
592 

 
625 

    
    
    
Β. Παξνύζα αμία ππνρξεώζεσλ κηζζώζεσλ: 

   
    

 
Καηά ηελ 

31/12/2021 
  

Καηά ηελ 
31/12/2020 

Μέρξη 1 έηνο 88 
 

86 

Απφ 2 έσο θαη 5 έηε 253 
 

242 

Πάλσ απφ 5 έηε 251 
 

297 

 
592 

 
625 

 

 

Πξνο εμαζθάιηζε ιεθζέληνο καθξνπξφζεζκνπ δαλείνπ χςνπο € 18.684 έρεη εγγξαθεί 

πξνζεκείσζε ππνζήθεο επί αθηλήηνπ ηεο εηαηξείαο πνζνχ € 21.600. 
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25. ΠΡΟΒΛΔΦΔΗ΢ ΓΗΑ ΠΑΡΟΥΔ΢ ΠΡΟ΢ ΣΟΤ΢ ΔΡΓΑΕΟΜΔΝΟΤ΢ 

Ζ ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο πξνο ηα πξφζσπα πνπ εξγάδνληαη ζηελ Διιάδα, γηα ηελ 

κειινληηθή θαηαβνιή παξνρψλ αλάινγα κε ην ρξφλν ηεο πξνυπεξεζίαο ηνπ θαζελφο, 

πξνζκεηξάηαη θαη απεηθνλίδεηαη κε βάζε ην αλακελφκελν λα θαηαβιεζεί δεδνπιεπκέλν 

δηθαίσκα ηνπ θάζε εξγαδφκελνπ, θαηά ηελ εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, 

πξνεμνθινχκελν ζηελ παξνχζα ηνπ αμία, ζε ζρέζε κε ηνλ πξνβιεπφκελν ρξφλν 

θαηαβνιήο ηνπ. Οη δνπιεπκέλεο παξνρέο θάζε πεξηφδνπ επηβαξχλνπλ ηα απνηειέζκαηα 

ρξήζεσο κε αληίζηνηρε αχμεζε ηεο ζπληαμηνδνηηθήο ππνρξέσζεο. Οη πιεξσκέο παξνρψλ 

πνπ δηελεξγνχληαη ζηνπο ππαιιήινπο πνπ απνρσξνχλ ιφγσ ζπληαμηνδνηήζεσο κεηψλνπλ 

αληίζηνηρα ηε ζπληαμηνδνηηθή ππνρξέσζε. 

 

Ο αξηζκφο ηνπ απαζρνινχκελνπ ζηελ Δηαηξεία πξνζσπηθνχ θαη ην αληίζηνηρν θφζηνο 

κηζζνδνζίαο ηνπ, έρνπλ σο αθνινχζσο: 

 

Αξηζκόο εξγαδνκέλσλ θαη θόζηνο κηζζνδνζίαο: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

Άηνκα: 
   

Μηζζσηνί 1 
 

1 

Ζκεξνκίζζηνη 1 
 

1 

΢ύλνιν 2 
 

2 

    
Αλάιπζε θόζηνπο εξγαδνκέλσλ: 

   
Έμνδα κηζζνδνζίαο 82 

 
31 

Πξφβιεςε απνδεκίσζεο πξνζσπηθνχ ιφγσ εμφδνπ απφ ηελ ππεξεζία 0 
 

0 

΢πλνιηθό θόζηνο 82 
 

31 

 

Ζ θίλεζε ηεο θαζαξήο ζπληαμηνδνηηθήο ππνρξέσζεο έρεη σο αθνινχζσο: 

 

 

Καηά ηελ 

31/12/2021  

Καηά ηελ 

31/12/2020 

Καζαξή ππνρξέσζε ζηελ αξρή ηεο ρξήζεσο 1 
 

1 

΢χλνιν παξνρψλ πνπ θαηαβιήζεθαλ εληφο ηεο ρξήζεσο 0 
 

0 

Έμνδα πνπ αλαγλσξίζζεθαλ ζηελ θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ 0 
 

0 

Καζαξή ππνρξέσζε ζην ηέινο ηεο ρξήζεσο 1 
 

1 

 

Ζ ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο γηα θαηαβνιή απνδεκηψζεσλ ζην πξνζσπηθφ ηεο πνπ 

απνρσξεί ιφγσ ζπληαμηνδνηήζεσο ππνινγίζηεθε βάζεη ησλ φζσλ νξίδνληαη ζην Ν.2112 θαη 
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ζηνλ Ν. 4093/2012 θαη δελ ρξεζηκνπνηήζεθε αλαινγηζηηθή κειέηε θαζψο δηαζέηεη κφλν δπν 

άηνκα πξνζσπηθφ θαη  ε επίδξαζε ηεο δελ ζεσξείηαη ζεκαληηθή. Ζ κεηαβνιή ησλ κεγεζψλ 

ηεο ππνρξέσζεο  έρεη σο αθνινχζσο 

 

Καηά ηελ 

31/12/2021  

Καηά ηελ 

31/12/2020 

Παξνχζα αμία ππνρξέσζεο 1 
 

1 

Καζαξή ππνρξέσζε ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο 1 
 

1 

    

    
Κφζηνο ηξέρνπζαο απαζρφιεζεο 0 

 
0 

Υξεκαηννηθνλνκηθφ θφζηνο 0 
 

0 

Κφζηνο επηπιένλ παξνρψλ ζηνπο εξγαδνκέλνπο 0 
 

0 

΢πλνιηθή επηβάξπλζε ζηελ θαηάζηαζε ζπλνιηθώλ εζόδσλ 0 
 

0 

    

    
Οη ππνρξεώζεηο από παξνρέο ζην πξνζσπηθό κεηαβιήζεθαλ εληόο ηεο ρξήζεσο σο αθνινύζσο: 

Καζαξή ππνρξέσζε ζηελ αξρή ηεο ρξήζεσο 1 
 

1 

Κφζηνο ηξέρνπζαο απαζρφιεζεο 0 
 

0 

Υξεκαηννηθνλνκηθφ θφζηνο 0 
 

0 

΢χλνιν παξνρψλ πνπ θαηαβιήζεθαλ εληφο ηεο ρξήζεσο 0 
 

0 

Κφζηνο επηπιένλ παξνρψλ ζηνπο εξγαδνκέλνπο 0 
 

0 

Καζαξή ππνρξέσζε ζην ηέινο ηεο ρξήζεσο 1 
 

1 

 

26. ΛΟΗΠΔ΢ ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΔ΢ΜΔ΢ ΤΠΟΥΡΔΧ΢ΔΗ΢ – ΚΡΑΣΗΚΔ΢ ΔΠΗΥΟΡΖΓΖ΢ΔΗ΢ 

Ζ Δηαηξεία έιαβε ζηελ ρξήζε απφ ην θξάηνο επηζηξεπηέα πξνθαηαβνιή θαη απνηίκεζε ηελ 

ππνρξέσζε απφ ην θξαηηθφ δάλεην ζην πνζφ πνπ πξνέθπςε απφ ηελ πξνεμφθιεζε ησλ 

κειινληηθψλ θαηαβνιψλ κε ην επηηφθην δαλεηζκνχ ηεο. Ζ ελ ιφγσ ππνρξέσζε εκθαλίδεηαη 

ζηηο ινηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο θαη αλέξρεηαη 

ζε πνζφ € 111 (2020: € 154).  

Ζ δηαθνξά κεηαμχ ηνπ νλνκαζηηθνχ πνζνχ ηνπ δαλείνπ θαη ηνπ απνηειέζκαηνο ηεο 

πξνεμφθιεζεο είλαη ην κέξνο ηεο επηζηξεπηέαο πξνθαηαβνιήο πνπ αξρηθά ινγίζηεθε σο 

θξαηηθή επηρνξήγεζε θαη θαηαρσξήζεθε σο έζνδν επνκέλσλ ρξήζεσλ, θαη ην νπνίν ηελ 

31.12.2021 αλέξρεηαη ζε πνζφ € 18 (2020: € 20). 

Σν πνζφ επηρνξήγεζεο πνπ κεηαθέξζεθε θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε ζηελ θαηάζηαζε 

ζπλνιηθψλ εζφδσλ αλήιζε ζε € 10 (2020: € 4) (΢εκείσζε 7) θαη νη ηφθνη πνπ κεηαθέξζεθαλ 

θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε ζηελ θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ αλήιζαλ ζε € 2 (2020: € 5) 

(΢εκείσζε 11)  .  
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27. ΛΟΗΠΔ΢ ΠΡΟΒΛΔΦΔΗ΢ 

Οη ινηπέο πξνβιέςεηο αλαιχνληαη σο αθνινχζσο: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

  Πξνβιέςεηο γηα θφξνπο αλέιεγθησλ ρξήζεσλ 1.000 
 

1.000 

Τπόινηπν 1.000 
 

1.000 

 

28. ΠΡΟΜΖΘΔΤΣΔ΢ ΚΑΗ ΛΟΗΠΔ΢ ΤΠΟΥΡΔΧ΢ΔΗ΢ 

Οη ζπλνιηθέο ππνρξεψζεηο ηεο Δηαηξείαο πξνο πξνκεζεπηέο θαη ινηπνχο ηξίηνπο αλαιχνληαη 

σο θάησζη: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

  Πξνκεζεπηέο 23 
 

89 

  Αζθαιηζηηθνί νξγαληζκνί 13 
 

6 

  Πηζησηέο δηάθνξνη 91 
 

80 

  Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 1 
 

0 

Τπόινηπν 127 
 

176 

 

Οη βξαρππξφζεζκεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηεο Δηαηξείαο αλαιχνληαη σο θάησζη: 

 

 
Καηά ηελ 

31/12/2021  
Καηά ηελ 

31/12/2020 

Φφξνο Πξνζηηζεκέλεο Aμίαο 120 
 

418 

Φφξνη - ηέιε ακνηβψλ πξνζσπηθνχ 1 
 

3 

Φφξνο ακνηβψλ ειεπζέξσλ επαγγεικαηηψλ 2 
 

1 

Φφξνο εηζνδήκαηνο 51 
 

85 

Φφξνη - ηέιε αθηλεηεο πεξηνπζίαο 23 
 

96 

Λνηπνί θφξνη θαη ηέιε 0 
 

2 

Φφξνη - ηέιε πξνεγνχκελσλ ρξήζεσλ 542 
 

0 

Τπόινηπν 739 
 

605 
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29. ΜΔΡΗ΢ΜΑΣΑ 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ειιεληθήο εκπνξηθήο λνκνζεζίαο, νη Δηαηξείεο είλαη 

ππνρξεσκέλεο λα δηαλέκνπλ θάζε έηνο πξψην κέξηζκα πνπ αληηζηνηρεί ηνπιάρηζηνλ ζην 35% 

ησλ θεξδψλ κεηά θφξσλ θαη κεηά ηνλ ζρεκαηηζκφ ηνπ θαηά λφκν ηαθηηθνχ απνζεκαηηθνχ θαη 

ησλ ινηπψλ πηζησηηθψλ θνλδπιίσλ ηεο θαηάζηαζεο απνηειεζκάησλ, πνπ δελ πξνέξρνληαη 

απφ πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε. Με απφθαζε ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο πνπ ιακβάλεηαη κε 

απμεκέλε απαξηία θαη πιεηνςεθία κπνξεί λα κεησζεί ην σο άλσ πνζνζηφ, φρη φκσο θάησ ηνπ 

δέθα ηνηο εθαηφ (10%). Με δηαλνκή ηνπ ειάρηζηνπ κεξίζκαηνο επηηξέπεηαη κφλν κε απφθαζε 

ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο, πνπ ιακβάλεηαη κε ηελ απμεκέλε απαξηία θαη πιεηνςεθία νγδφληα 

ηνηο εθαηφ (80%) ηνπ εθπξνζσπνχκελνπ ζηε ζπλέιεπζε θεθαιαίνπ. 

 

Ζ ειιεληθή εκπνξηθή λνκνζεζία επίζεο απαηηεί λα πιεξνχληαη ζπγθεθξηκέλεο πξνυπνζέζεηο 

γηα ηελ δηαλνκή κεξίζκαηνο, νπφηε δελ κπνξεί λα γίλεη νπνηαδήπνηε δηαλνκή ζηνπο κεηφρνπο, 

εθφζνλ, θαηά ηελ εκεξνκελία ιήμεο ηεο ηειεπηαίαο ρξήζεο, ην ζχλνιν ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 

ηεο εηαηξείαο (θαζαξή ζέζε), φπσο πξνζδηνξίδνληαη ζην λφκν, είλαη ή, χζηεξα απφ ηε δηαλνκή 

απηή, ζα γίλεη θαηψηεξν απφ ην πνζφ ηνπ θεθαιαίνπ, πξνζαπμεκέλνπ κε: (α) ηα απνζεκαηηθά, 

ησλ νπνίσλ ε δηαλνκή απαγνξεχεηαη απφ ην λφκν ή ην θαηαζηαηηθφ, (β) ηα ινηπά πηζησηηθά 

θνλδχιηα ηεο θαζαξήο ζέζεο, ηα νπνία δελ επηηξέπεηαη λα δηαλεκεζνχλ, θαη (γ) ηα πνζά ησλ 

πηζησηηθψλ θνλδπιίσλ ηεο θαηάζηαζεο απνηειεζκάησλ, πνπ δελ απνηεινχλ 

πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε. Σν πνζφ πνπ δηαλέκεηαη ζηνπο κεηφρνπο δελ κπνξεί λα 

ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ απνηειεζκάησλ ηεο ηειεπηαίαο ρξήζεο πνπ έρεη ιήμεη, 

πξνζαπμεκέλν κε ηα θέξδε, ηα νπνία πξνέξρνληαη απφ πξνεγνχκελεο ρξήζεηο θαη δελ έρνπλ 

δηαηεζεί, θαη ηα απνζεκαηηθά γηα ηα νπνία επηηξέπεηαη θαη απνθαζίζηεθε απφ ηε γεληθή 

ζπλέιεπζε ε δηαλνκή ηνπο, θαη κεησκέλν: (α) θαηά ην πνζφ ησλ πηζησηηθψλ θνλδπιίσλ ηεο 

θαηάζηαζεο απνηειεζκάησλ, πνπ δελ απνηεινχλ πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε, (β) θαηά ην 

πνζφ ησλ δεκηψλ πξνεγνχκελσλ ρξήζεσλ θαη (γ) θαηά ηα πνζά πνπ επηβάιιεηαη λα 

δηαηεζνχλ γηα ην ζρεκαηηζκφ απνζεκαηηθψλ, ζχκθσλα κε ην λφκν θαη ην θαηαζηαηηθφ. 

 

Σελ 10ε Οθησβξίνπ 2022, ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην ηεο Δηαηξείαο ελέθξηλε ηηο ζπλεκκέλεο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θαη πξφηεηλε ηε κε δηαλνκή κεξίζκαηνο. 



UNITED PROPERTIES  
ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

ΔΣΖ΢ΗΔ΢ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΔ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ 
ΓΗΑ ΣΖ ΥΡΖ΢Ζ ΠΟΤ ΔΛΖΞΔ ΣΖΝ 31 ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2021 

(Τα πνζά παξνπζηάδνληαη ζε ρηιηάδεο Δπξώ, εθηόο εάλ δειώλεηαη δηαθνξεηηθά) 

 

64 

 

30. ΢ΤΝΑΛΛΑΓΔ΢ ΚΑΗ ΤΠΟΛΟΗΠΑ ΜΔ ΢ΤΝΓΔΓΔΜΔΝΑ ΠΡΟ΢ΧΠΑ 

Ζ Δηαηξεία ζεσξεί σο ζπλδεδεκέλα πξφζσπα ηα κέιε ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ 

(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζπλδεδεκέλσλ πξνζψπσλ ηνπο), θαζψο επίζεο θαη ηνπο 

κεηφρνπο πνπ θαηέρνπλ πνζνζηφ κεγαιχηεξν ηνπ 5% ηνπ κεηνρηθνχ ηεο θεθαιαίνπ. 

 

 
Καηά ηελ ρξήζε 1/1- 

31/12/2021  
Καηά ηελ 31/12/2021 

΢ΤΝΓΔΓΔΜΔΝΑ ΠΡΟ΢ΧΠΑ 
Έζνδα από 

ζπλδεδεκέλα 
πξόζσπα 

Έμνδα πξνο 
ζπλδεδεκέλα 

πξόζσπα 
 

Απαηηήζεηο 
από 

ζπλδεδεκέλα 
πξόζσπα 

Τπνρξεώζεηο 
πξνο 

ζπλδεδεκέλα 
πξόζσπα 

MEGA RETAIL SHOPS Μ.Δ.Π.Δ 5 0 
 

1.817 0 

ΥΑΜΗΧ Α.Β.Δ.Δ 1.072 0 
 

911 0 

ΒΔΡΑΥΑ Ε.& ΢ΗΑ ΟΔ 0 0 
 

8 0 

FASHION DISTRIBUTION A.E 0 0 
 

2.160 0 

΢ύλνιν 1.076 0 
 

4.896 0 

 

 

 

Καηά ηελ ρξήζε 1/1- 

31/12/2020  
Καηά ηελ 31/12/2020 

΢ΤΝΓΔΓΔΜΔΝΑ ΠΡΟ΢ΧΠΑ 

Έζνδα από 

ζπλδεδεκέλα 

πξόζσπα 

Έμνδα πξνο 

ζπλδεδεκέλα 

πξόζσπα 
 

Απαηηήζεηο 

από 

ζπλδεδεκέλα 

πξόζσπα 

Τπνρξεώζεηο 

πξνο 

ζπλδεδεκέλα 

πξόζσπα 

MEGA RETAIL SHOPS Μ.Δ.Π.Δ 4 0 
 

1.811 0 

ΥΑΜΗΧ Α.Β.Δ.Δ 0 0 
 

604 0 

ΒΔΡΑΥΑ Ε.& ΢ΗΑ ΟΔ 0 0 
 

8 0 

FASHION DISTRIBUTION A.E 0 0 
 

1.784 0 

΢ύλνιν 4 0 
 

4.206 0 

 

Καηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε, δελ πθίζηαληαη ακνηβέο ησλ Μειψλ ηεο Γηνίθεζεο θαη ησλ 

Γηεπζπληηθψλ ΢ηειερψλ ηεο Δηαηξείαο. Καηά ηελ 31/12/2021 πθίζηαληαη απαηηήζεηο ηεο 

Δηαηξείαο απφ Μέιε ηεο Γηνίθεζεο θαη Γηεπζπληηθά ΢ηειέρε πνζνχ € 15 (2020: 13), θαη δελ 

πθίζηαληαη ππνρξεψζεηο ηεο Δηαηξείαο πξνο Μέιε ηεο Γηνίθεζεο θαη Γηεπζπληηθά ΢ηειέρε. 
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31. ΔΝΓΔΥΟΜΔΝΔ΢ ΑΠΑΗΣΖ΢ΔΗ΢, ΤΠΟΥΡΔΧ΢ΔΗ΢ ΚΑΗ ΓΔ΢ΜΔΤ΢ΔΗ΢ 

 

(α) Γηθαζηηθέο ππνζέζεηο 

Ζ Δηαηξεία εκπιέθεηαη (ππφ ηελ ηδηφηεηα ηνπ ελαγφκελνπ θαη ηνπ ελάγνληνο) ζε δηάθνξεο 

δηθαζηηθέο ππνζέζεηο θαη δηαδηθαζίεο επηδηαηηεζίαο ζηα πιαίζηα ηεο θαλνληθήο ιεηηνπξγίαο 

ηεο. Ζ Γηνίθεζε θαζψο θαη νη λνκηθνί ζχκβνπινη εθηηκνχλ φηη νη εθθξεκείο ππνζέζεηο 

αλακέλεηαη λα δηεπζεηεζνχλ ρσξίο ζεκαληηθέο αξλεηηθέο επηδξάζεηο ζηελ 

ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξείαο, ή ζηα απνηειέζκαηα ηεο ιεηηνπξγίαο ηεο.  

 

(β) Λνηπέο ελδερόκελεο ππνρξεώζεηο  

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά γηα ηηο ρξήζεηο 2016-2021. Ζ Δηαηξεία δηελεξγεί 

πξνβιέςεηο γηα πξφζζεηνπο θφξνπο ζρεηηθά κε ηηο αλέιεγθηεο θνξνινγηθά ρξήζεηο, έλαληη 

ησλ πηζαλνινγνχκελσλ πξφζζεησλ θφξσλ πνπ ελδέρεηαη λα πξνθχςνπλ ζε κειινληηθφ 

θνξνινγηθφ έιεγρν, βάζεη ησλ επξεκάησλ ησλ πιένλ πξφζθαησλ θνξνινγηθψλ ειέγρσλ 

θαη ησλ ηζρπνπζψλ δηεξκελεηψλ ησλ θνξνινγηθψλ λφκσλ. 

 

΢χκθσλα κε εθηηκήζεηο ηεο Γηνίθεζεο ηεο Δηαηξείαο δελ αλακέλεηαη κε ηελ νινθιήξσζε ηνπ 

θνξνινγηθνχ ειέγρνπ ησλ αλέιεγθησλ θνξνινγηθά ρξήζεσλ ηεο Δηαηξείαο απφ ηηο αξκφδηεο 

θνξνινγηθέο αξρέο λα πξνθχςνπλ πξφζζεηνη θφξνη θαη πξνζαπμήζεηο νη νπνίνη λα έρνπλ 

νπζηψδε επίδξαζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πέξαλ ηεο ήδε ζρεκαηηζκέλεο θαηά ηελ 

31/12/2021 πξφβιεςεο γηα αλέιεγθηεο θνξνινγηθά ρξήζεηο, ζπλνιηθνχ πνζνχ € 1.000. 

 



UNITED PROPERTIES  
ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

ΔΣΖ΢ΗΔ΢ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΔ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ 
ΓΗΑ ΣΖ ΥΡΖ΢Ζ ΠΟΤ ΔΛΖΞΔ ΣΖΝ 31 ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2021 

(Τα πνζά παξνπζηάδνληαη ζε ρηιηάδεο Δπξώ, εθηόο εάλ δειώλεηαη δηαθνξεηηθά) 
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32. ΜΔΣΑΓΔΝΔ΢ΣΔΡΑ ΣΧΝ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΧΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΧΝ ΓΔΓΟΝΟΣΑ 

Γελ ππάξρνπλ κεηαγελέζηεξα ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2021 

γεγνλφηα, πνπ λα αθνξνχλ ζηελ Δηαηξεία, γηα ηα νπνία επηβάιιεηαη αλαθνξά απφ ηα Γηεζλή 

Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο. 

 

 

 

Θεζζαινλίθε, 10 Οθησβξίνπ 2022 

 

 

Ο Πξφεδξνο Γ.΢.  Σν Μέινο 

  

  

  

ΒΑ΢ΗΛΟΠΟΤΛΟ΢ ΓΔΧΡΓΗΟ΢ 
ΒΔΡΑΥΑ Η΢ΑΑΚ-ΣΟΝΤ 

Α.Γ.Σ.  ΑΒ 526756 Α.Γ.Σ. AN 103166 

 

 

Ο Αληηπξφεδξνο Γ.΢. θαη 
Γηεπζχλσλ ΢χκβνπινο 

 

 

 
ΣΕΑΒΔΛΛΑ΢ ΢ΣΑΤΡΟ΢ 

Α.Γ.Σ. ΑK 060825 

 

 


